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Tribunal de Justica do Estado de Goias

Gabinete do Desembargador Vicente Lopes parsan s T
gab.vicentelopes@tjgo.jus.br [ 3216-2075 [

AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 5564609-02.2022.8.09.0049

22 CAMARA CIVEL

COMARCA DE GOIANESIA

AGRAVANTES: DANIELLE AQUINO DE OLIVEIRA E WESLEY MALTA TOTO

AGRAVADOS: ILDA RODRIGUES DE MORAIS CAMARGO E JOSE LOPES DE
CAMARGO

RELATOR: DESEMBARGADOR VICENTE LOPES

EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO. REINTEGRAC}AO
DE POSSE. NEGOCIO JURIDICO COM CLAUSULA
RESOLUTIVA. CONDICAO CONSUMADA. NAO
DEVOLUCAO DO BEM. POSSE DIRETA EXERCIDA POR
TERCEIRO. AUSENCIA DE CANCELAMENTO DA
CLAUSULA RESOLUTIVA NO RI LOCAL. IMPOSSIVEL NO
CASO DETERMINAR A POSSE E SUA CONTINUIDADE.

1. Na espécie, tem o proprietario, em cujo favor se opera a
resolucao, acao reivindicatoria para recuperar o bem. Todavia,
0 caso trazido a julgamento versa sobre a irresignacao contra o
indeferimento de reintegracéo de posse (acao possessoria).

2. Observa-se na hipotese negocio juridico pelo qual o devedor
(agravantes), com o escopo de garantia, contrata a
transferéncia ao credor (agravados) da propriedade resoluvel
de coisa imoével, de modo que o contrato de alienacéao
consubstancia a garantia real da obrigacdo assumida pelo
alienante em prol do adquirente, que se converte
automaticamente em proprietario pleno quanto a extensao do
dominio, embora temporéario, usando e fruindo licitamente a
coisa, até o advento do termo e da condicéao.

3. Estatui o art. 1.359 do Codigo Civil que: “resolvida a
propriedade pelo implemento da condi¢cdo ou pelo advento do
termo, entendem- se também resolvidos os direitos reais
concedidos na sua pendéncia, e o proprietario, em cujo favor
se opera a resolucéo, pode reivindicar a coisa do poder de
guem a possua ou detenha”.
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4. Posse direta do imovel atualmente € exercida por terceiro,
supostamente, de boa-fé, decorrente de relacédo ex locatio
celebrada durante o periodo de propriedade resoltvel.

AGRAVO DE INSTRUMENTO CONHECIDO E DESPROVIDO.

ACORDAO

VISTOS, relatados e discutidos os presentes autos do Agravo de Instrumento n°
5564609-02.2022.8.09.0049, Comarca de Goianésia, em que sdo agravantes
DANIELLE AQUINO DE OLIVEIRA E WESLEY MALTA TOTO e agravados ILDA
RODRIGUES DE MORAIS CAMARGO E JOSE LOPES DE CAMARGO.

ACORDAM, os componentes da Quinta Turma Julgadora da 22 Camara Civel do
Egréegio Tribunal de Justica do Estado de Goias, a unanimidade, em conhecer e
desprover o recurso, nos termos do voto do Relator.

A Dra. Natalia Alves Barros Assuncéo fez sustentacao oral pelos agravantes.

VOTARAM, com o Relator, o Desembargador Leobino Valente Chaves e 0o
Desembargador Zacarias Neves Coelho.

PRESIDIU o julgamento o Desembargador José Carlos de Oliveira.

PRESENTE a ilustre Procuradora de Justica, Dra. Dilene Carneiro Freire.

Goiania, data da assinatura eletronica.

DESEMBARGADOR VICENTE LOPE

Relator

AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 5564609-02.2022.8.09.0049
22 CAMARA CIVEL
COMARCA DE GOIANESIA
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AGRAVANTES: DANIELLE AQUINO DE OLIVEIRA E WESLEY MALTA TOTO

AGRAVADOS: ILDA RODRIGUES DE MORAIS CAMARGO E JOSE LOPES DE
CAMARGO

RELATOR: DESEMBARGADOR VICENTE LOPES

VOTO

Conforme relatado, trata-se de recurso de agravo de instrumento, interposto por
DANIELLE AQUINO DE OLIVEIRA E WESLEY MALTA TOTO, contra a decisao
interlocutoria proferida pelo juizo da 12 Vara Civel da Comarca de Goianésia, nos
autos da “Acao de Reintegracéo de Posse com Pedido Liminar”, ajuizada em face de
ILDA RODRIGUES DE MORAIS CAMARGO E JOSE LOPES DE CAMARGO.

Em sintese, insurge-se o agravante contra decisdo que indeferiu o pedido liminar de
reintegracao de posse.

Indeferida concesséo da antecipacéo da tutela recursal pleiteada, conforme mov. n® 8
destes autos.

1. Pressupostos de admissibilidade

Em proémio, mister consignar que a teor da Sumula n° 76 deste Tribunal de Justica,
cabivel o julgamento deste recurso de agravo de instrumento, haja vista ser
“desnecessaria a citacdo da parte agravada, para apresentar contrarrazées ao Agravo
de Instrumento, quando ainda nao angularizada a relagao processual na origem”.

Assim, presentes 0s pressupostos intrinsecos e extrinsecos de admissibilidade
recursal, conheco do recurso de agravo de instrumento.

2. Dos limites objetivos do agravo de instrumento

Por se tratar de recurso secundum eventum litis, em funcao da estreita via de seu
efeito devolutivo, o recurso de agravo de instrumento esta vocacionado a impugnar as
decisdes proferidas pelo juizo "a quo" sobre matérias incidentais, ou provisérias, sendo
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vedado ao juizo "ad quem", por incorrer em supressao de instancia e na violacédo ao
principio do duplo grau de jurisdicdo, a analise de questdes que extrapolem esses
limites objetivos, mesmo tratando-se de matéria de ordem publica.

Com feito, dentro dos restritos lindes da deciséo recorrida, passa-se ao exame do
recurso em testilha.

3. Razbes recursais

O agravante expds os fundamentos de fato e de direito do seu inconformismo
alegando, em linhas gerais, que equivocado indeferimento da tutela antecipada,
fundada na compreensao de que ausentes os elementos descritos nos incisos Il e Ill,
do art. 561, do CPC.

4. Mérito Recursal

A questéo devolvida ao conhecimento do Tribunal neste agravo cinge-se, em poucas
palavras, em examinar o presenca dos requisitos necessarios para a concessao de
liminar de reintegracao de posse.

Em breve sintese do contexto da demanda, extrai-se dos autos que WESLEY MALTA
TOTO e DANIELLE AQUINO DE OLIVEIRA MALTA venderam um imovel rural
matriculado sob o n°® 366, no Cartério de Registro de Iméveis de Santa Rita do Novo
Destino-GO, a JOSE LOPES DE CAMARGO e ILDA RODRIGUES DE MORAIS
CAMARGO, o qual possuia hipoteca em aberto junto ao Banco do Brasil, que seria
paga pelos outorgados em 04 parcelas de R$100.062,00 (vide doc. 14).

Lado outro, da matricula do imdével registrado sob o n® 5.106 do CRI e Tabelionato 1°
de Notas da Comarca de Goianésia, colhe-se do R-11-5.106, que as partes lavraram
Escritura Publica de Confissédo de Divida, fls.190/193 do Livro 00359-E, comparecendo
de um lado, como outorgantes devedores: WESLEY MALTA TOTO e DANIELLE
AQUINO DE OLIVEIRA MALTA; e de outro lado, como outorgantes credores: JOSE
LOPES DE CAMARGO e ILDA RODRIGUES DE MORAIS CAMARGO.

Da referida confissao restou pactuado que os outorgantes devedores, ora
agravantes, arcariam com o pagamento dos juros, taxas e correcado monetaria
sobre o valor que exceder a quantia de R$100.062,00, valor das parcelas a serem
pagas pelos outorgantes credores pela hipoteca junto ao Banco do Brasil.
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Em garantia ao que fora contratado, os outorgantes devedores (WESLEY MALTA
TOTO e DANIELLE AQUINO DE OLIVEIRA MALTA) constituiram em garantia “uma
casa residencial devidamente registrada sob n° R-9-5.106, fs.01 do livro 02 do
Cartério de Registro de Imoéveis de Goianésia/GO”, imbvel ora objeto do pedido de
reintegracdo de posse, haja vista que a clausula XlI da avenca prevé expressamente
que “apds a quitacdo integral do débito e a apresentacdo da carta de
quitacdo/anuéncia do Banco do Brasil aos outorgados, 0s mesmos providenciardo a
entrega do imdével anteriormente oferecido como garantia.”

O deébito foi integralmente quitado, tendo sido apresentada a baixa de registro
referente a hipoteca do imovel rural ao CRI e Tabelionato 1° de Notas da Comarca de
Goianésia em 24 de marco de 2022 (vide doc. 15).

Nao obstante, afirmam os recorrentes, embora esteja ausente dos autos a constituicao
em mora, que os agravados negaram-se a devolver o bem e como tal praticaram
esbulho da propriedade, pois passaram a manter posse precaria do imovel, a partir de
24 de marco de 2022.

Pois bem. Denota-se do caderno processual negocio juridico pelo qual o devedor
(agravantes), com o escopo de garantia, contrata a transferéncia ao credor
(agravados) da propriedade resoluvel de coisa imével, de modo que o contrato de
alienacao consubstancia a garantia real da obrigac&o assumida pelo alienante em prol
do adquirente, que se converte automaticamente em proprietario pleno quanto a
extensdo do dominio, embora temporario, usando e fruindo licitamente a coisa, até o
advento do termo e da condic¢éao.

Sobre o tema, esclarece o CJF, no Enunciado n. 509, aprovado na V Jornada de
Direito Civil, que: “A resolucao da propriedade, quando determinada por causa
originaria, prevista no titulo, opera ex tunc e erga omnes;(...)".

Deveras, estatui o art. 1.359 do Cdédigo Civil que, “resolvida a propriedade pelo
implemento da condi¢do ou pelo advento do termo, entendem- se também resolvidos
os direitos reais concedidos na sua pendéncia, e o proprietario, em cujo favor se opera
a resolucao, pode reivindicar a coisa do poder de quem a possua ou detenha”.

Veja-se, 0 proprietario, em cujo favor se opera a resolucédo, tem acao reivindicatoria
para recuperar o bem. Todavia, o caso trazido a julgamento versa sobre a irresignacao
contra o indeferimento de reintegracéo de posse (acdo possessoria).
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N&o € ocioso, portanto, lembrar que esse tipo de acéo encerra a protecao legal a uma
situacao de fato, a saber, a posse, a qual ndo se tem desde agosto de 2018, razéo
pela qual as alegacdes relativas ao titulo dominial ndo encontram espaco para
discusséo na presente via.

Assim € gque as razfes do agravo ndo se mostram aptas a infirmar os fundamentos
que lastrearam a decisdo agravada, que a toda evidéncia, indeferiu o pedido liminar de
reintegracéo de posse por nao estarem preenchidos os requisitos do art. 561 do CPC,
vale dizer:

“Art. 561. Incumbe ao autor provar:

| - a sua posse;

Il - a turbacéo ou o eshulho praticado pelo réu;
lll - a data da turbacéo ou do esbulho;

IV - a continuacao da posse, embora turbada, na acéo de
manutencédo, ou a perda da posse, na acao de reintegracéo.”

Impende frisar, ainda, que a acdo possessoOria e a acado reivindicatoria séo
incompativeis, aguela tem por fim vindicar a liberdade da coisa e esta vindica a prépria
coisa, porquanto a primeira encerra situacao de fato fundada na posse e a ultima é
fundada no dominio, cuja causa de pedir € a propriedade.

Ademais, diga-se por necessario que a posse direta do imével é atualmente exercida
por terceiro interessado, supostamente, de boa-fé, decorrente de relagdo ex locatio
celebrada durante o periodo de propriedade resoltvel, o que d& outros contornos a
lide.

No caso vertente, analisadas as alegac6es dos recorrentes em cotejo aos
fundamentos expostos na decisdo agravada né&o identifico os requisitos legais para a
reforma do decisum, que ndo ostenta macula de abusividade, ilegalidade ou
teratologia. Ademais, a matéria discutida tem a sua complexidade e depende,
claramente, de contraditério.

Tecidas as ponderacOes necessarias, a irresignacao dos agravantes ndo pode ser
acolhida neste momento processual.

5. Dispositivo
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Diante do exposto, conhec¢o do agravo de instrumento e NEGO-LHE PROVIMENTO,
mantendo integra a decisédo de origem.

E o voto.

Goiania, datado e assinado digitalmente.

DESEMBARGADOR VICENTE LOPES

Relator

xill] Tri bunal de Justica do Estado de Coi as
_"_* Docunent o Assinado e Publicado Digital nente em 10/ 05/ 2024 15:13: 40
= Assi nado por VI CENTE LOPES DA ROCHA JUNI OR
Local i zar pel o cédigo: 109487645432563873889921820, no enderecgo: https://projudi.tjgo.jus.br/p




