-

O

=

Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado de Goias
Gabinete do Desembargador Mauricio Porfirio Rosa

APELACAO CIVEL N° 5470595.93.2017.8.09.0051
COMARCA DE GOIANIA
52 CAMARA CIVEL
APELANTE: VALDIVINA DE SOUSA MEDEIROS
APELADOS: TROPICAL IMOVEIS E OUTROS
RELATOR: MAURICIO PORFIRIO ROSA

VOTO

Preenchidos os pressupostos de admissibilidade, conheco do recurso.

Consoante o relatado, trata-se de recurso de apelacéo civel interposto por
VALDIVINA DE SOUSA MEDEIROS em face da sentenca proferida pelo Juiz de
Direito da 182 Vara Civel da Comarca de Goiania, Danilo Luiz Meireles dos Santos,
nos autos da acao de usucapido ajuizada em desfavor de TROPICAL IMOVEIS LTDA
e SEVERO GONCALVES PACHECO.

O magistrado a quo julgou extinto o processo nos seguintes termos:

No meu sentir, a acdo de usucapidao somente pode ser
intentada quando a pretensao do interessado for a aquisicao
da propriedade de uma unidade imobiliaria autbnoma, que
possua matricula registrada no Cartério competente, de sorte
gue nao pode Orgao Julgador ignorar a area mimina
estabelecida na legislacdo que regulamenta o parcelamento do
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solo, a fim de permitir o reconhecimento da prescrigao
aquisitiva, visto que nao se deve interpretar a lei de forma
contraria ao seu texto.

Ex positis, JULGO EXTINTO o processo, sem resolucéao de
merito, com fulcro no artigo 485, VI, do Codigo de Processo
Civil.

Custas pela parte autora, com a ressalva do artigo 98, § 3°, do
Caodigo de Processo Civil.

Irresignado com o deslinde do feito, a autora interpde apelacéo civel.

Narra que no final do ano de 1997, ocorreu a invasao de 50% da quadra 37,
na Vila Alto da Gldéria, onde os invasores dividiram os lotes entre eles para que
pudesse construir suas casas para o fim de moradia.

Relata que esta na posse ha mais de 20 anos e nunca fui incomodada de
modo a interromper a prescricdo aquisitiva sobre a fracao ideal 14,37 m2 do Lote 09 e
a de 78,60 m? do Lote 10.

Ressalta que os requeridos Tropical Iméveis e Adail José Prego juntaram
termo de acordo (mov. 248) reconhecendo a posse da autora e concordando com o
pedido inicial.

Alega que o reconhecimento da usucapido extraordinaria, mediante o
preenchimento de seus requisitos especificos, ndo pode ser obstado em razéo de a
area usucapienda ser inferior ao modulo estabelecido em lei municipal.

Destaca que na acao Reivindicatéria apensa o nobre julgador homologou o
termo de acordo entabulado com a Requerida Tropical Imoveis declarando a
usucapiao da apelante sobre a fracao ideal de 14,37 m2 do Lote 09 e a de 78,60 m? do
Lote 10.
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As acOes possessoérias se caracterizam pelo pedido de posse com
fundamento no fato juridico posse. O que determina o carater possessorio de uma
acao nao é so o pedido, mas, sim, os fundamentos do pedido do autor.

A usucapiao, espécie de prescricdo aquisitiva, € modo originario de aquisicao
da propriedade e de outros direitos reais suscetiveis de exercicio continuado pela
posse prolongada no tempo, acompanhada de certos requisitos exigidos pela lei.

O Supremo Tribunal Federal, quando do julgamento do RE 422.349/RS, no
qgual foi reconhecida Repercussao Geral, entendeu que se preenchidos 0s requisitos
constitucionais, o reconhecimento do direito a usucapido nédo pode ser obstada por
legislacao infraconstitucional que estabeleca modulos urbanos na respectiva area
onde situado o imovel:

EMENTA Recurso extraordinario. Repercussao geral.
Usucapiao especial urbana. Interessados que preenchem
todos os requisitos exigidos pelo art. 183 da Constituicao
Federal. Pedido indeferido com fundamento em exigéncia
supostamente imposta pelo plano diretor do municipio em que
localizado o imoOvel. Impossibilidade. A usucapido especial
urbana tem raiz constitucional e seu implemento ndo pode ser
obstado com fundamento em norma hierarquicamente inferior
ou em interpretacdo que afaste a eficacia do direito
constitucionalmente assegurado. Recurso provido. 1. Modulo
minimo do lote urbano municipal fixado como area de 360 m2.
Pretensdo da parte autora de usucapir porcao de 225 m2,
destacada de um todo maior, dividida em composse. 2. Nao é
0 caso de declaracao de inconstitucionalidade de norma
municipal. 3. Tese aprovada: preenchidos os requisitos do art.
183 da Constituicdo Federal, o reconhecimento do direito a
usucapido especial urbana nédo pode ser obstado por
legislagéo infraconstitucional que estabeleca médulos urbanos
na respectiva area em que situado o imovel (dimenséao do lote).
4. Recurso extraordinario provido. ( RE 422349, Relator (a):
Min. DIAS TOFFOLI, Tribunal Pleno, julgado em 29/04/2015,
ACORDAO ELETRONICO REPERCUSSAO GERAL - MERITO
DJe-153 DIVULG 04-08-2015 PUBLIC 05-08-2015)

Como visto, inexiste impedimento a usucapido de pequena area urbana,
porquanto a Lei Complementar Municipal n. 349/2022, ainda que vigente, ndo se
sobrepde as concepcdes e principios constantes da Constituicdo da Republica.




O Direito moderno confere atencéo especial a funcéo social da propriedade
de forma a garantir paz social de quem faz uso de tal imovel, seja com finalidade de
trabalho ou moradia, independentemente de sua metragem minima.

Assim, conforme restou exposto, tenho que o fato de o imovel usucapiendo
nao possuir area minima para o modulo urbano municipal, ndo obsta a aquisicdo da
propriedade pela usucapiao se preenchidos os requisitos legalmente definidos.

Isto porque, in casu, 0 que se pretende nao € o loteamento ou
desmembramento do solo, mas, sim, a aquisi¢ao originaria da propriedade.

Por sua vez, em gque pese o pedido de julgamento do feito neste grau
recursal, verifica-se a necessidade de pronunciamento da matéria pelo juizo de
origem, principalmente, porque ha pedido de homologacédo de acordo que ainda néo
foi analisado pela instancia inferior.

Ante o exposto, conhecido do apelo DOU A ELE PROVIMENTO para cassar
a sentenca e ordenar o retorno dos autos ao juizo de origem, principalmente, para
homologar o acordo entabulado entre as partes.

E como voto.

Goiania, 11 de setembro de 2023.

MAURICIO PORFIRIO ROSA
Relator
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ACORDAO

Visto, relatado e discutido estes autos da APELACAO CIVEL N°
5470595.93.2017.8.09.0051, da comarca de Goiania, no qual figura como Apelante
VALDIVINA DE SOUSA MEDEIROS e como Apelados a TROPICAL IMOVEIS E
OUTROS.

Acordam os integrantes da Quarta Turma Julgadora da Quinta Camara Civel
do Egrégio Tribunal de Justica do Estado de Goias, por unanimidade de votos, em
conhecer da Apelacéo Civel e dar provimento, nos termos do voto do relator.

Votaram com o relator, a Desembargadora Monica César Moreno Senhorelo,
e a Dra. Stefane Fiuza Cancado Machado, (Juiza Substituta em segundo grau) em
substituicdo ao Desembargador Kisleu Dias Maciel Filho.

Presidiu o julgamento o Desembargador Mauricio Porfirio Rosa.

Representou a Procuradoria-Geral de Justica a Dra. Estela de Freitas
Rezende.

Goiania, 11 de setembro de 2023.

MAURICIO PORFIRIO ROSA

Relator
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