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PODER JUDICIARIO
Tribunal de Justica do Estado de Goias
Gabinete do Desembargador Anderson Maximo de Holanda

32 Camara Civel

DUPLO RECURSO DE APELACAO Ci VEL N° 5329263-75. 2016. 8. 09. 0051
COVARCA . GO ANIA

RELATOR . DESEMBARGADOR ANDERSON MAXI MO DE HOLANDA

12 APELANTE : LUSANE AGROPECUARI A LTDA.

ADVOGADO : CARLCS ALBERTO T. DE ARRAES MENEZES — OAB/ GO 18. 977
1° APELADO : SIDNEZ ALVES DE SOUZA

ADVOGADO : CLAUDI O JAI R SCHONHOLZER — QAB/ GO 19. 105

2° APELANTE : SIDNEZ ALVES DE SOUZA

238 APELADA : LUSANE AGROPECUARI A LTDA.

VOTO

Consoante relatado, trata-se de recursos de apelacdo civel
i nterpostos, respectivanente, por Lusane Agropecudria Ltda e Sidnez
Al ves de Souza contra a sentenca proferida pelo juiz de direito em
auxilio na 10% Vara Civel da Comarca de Goi ania, Dr. Everton Pereira
Sant os, nos autos da acdo de reintegracdo de posse.

A sentenca objurgada (movimento 115), restou assim
consubst anci ada:

(...) ANTE O EXPOSTO, com base no art. 487, inciso |
do Cbédigo de Processo Civil, JULGO PROCEDENTES, em
parte, os pedidos iniciais, e resolvo o nérito, para:

a) DEFERIR a reintegracdo de posse confornme pugnado na
exordi al, devendo a nedida ser cunprida contra quem se
encontrar na area discrim nada, deferindo ainda,
refor¢co policial. Confiro forgca de MANDADO de

g™ Docunent o Assinado e Publicado Digital nente em 06/ 04/2022 13:54: 50
iz Assi nado por DESEVMBARGADOR ANDERSON MAXI MO DE HOLANDA
Local i zar pel o cédigo: 109687605432563873255443573, no enderecgo: https://projudi.tjgo.jus.br/p




reintegracdo de posse a esta sentenca assinada
eletroni camente, dispensando a geracdo de outro
docunent o, bastando inpressdo e cadastro em sistenn
propri o, se necessario, e entrega ao Oficial de
Justi ¢a;

b) CONDENAR a parte promovente LUSANE AGROPECUARI A
LTDA a | NDENI ZAR, a parte ré o valor de R$ 180.000, 00
(cento e oitenta m!| reais) a titulo de benfeitorias,
que devera ser corrigido nonetarianente pelo |INPC a
partir da data que finalizou as benfeitorias, e
acresci dos de juros noratérios de 1% a.m, a partir da
data citacdo (13/04/2017). Alémdisso, tema parte ré
o direito de retencdo em rel agcdo as pl antacdes e
criagbes de animais informados no | audo perici al

c) Ante a sucumbéncia preponderante da parte
Requeri da, condeno-a no pagamento das custas
processuai s e honorarios de advogado no inporte de 15%
(quinze por cento) sobre o valor da causa, nos ternos
do art. 85, 2, do CPC, com a ressalva frente a
concessao da assisténcia judiciaria.

Exam na- se.
1. Juizo de adm ssibili dade

Presentes o0s pressupostos intrinsecos e extrinsecos de
admi ssi bilidade recursal, notadamente de cabimento (proprio,
| egitim dade, tenpestividade e preparo (conprovado no novi mnento n° 133,
arquivo 03, para o prineiro recurso, e dispensado emrelacdo ao segundo,

tendo emvista que o recorrente € beneficiario da gratuidade da justica
- novi nento 109), conheco de anmbos os recursos de apel acdo civel.

2. Mérito das controvérsias recursais

Dest aca-se que por uma questdo de | 6gica processual, o segundo
recurso de apel acdo civel sera analisado prineiro.

2.1 — Segundo recurso de apel acédo civel - Sidnez Alves de Souza
(rmovi mento n° 134)

2.1.1. Existéncia do contrato de conodato verba

Em suas razdes recursais, o segundo apel ante obtenpera que nao
restou conprovado nos autos a exi sténcia do contrato de conodato verbal,
de nmodo que nado ficou evidenciada a relacdo contratual preexistente, bem
conb que a segunda apel ada ndao denonstrou que exercia a posse anterior
do bem objeto do litigio, notivo pelo qual pugna pela reforma da
sentenca para que sejam jul gados i nprocedentes os pleitos exordiais.

De plano, constata-se que razao nao assiste ao segundo
recorrentes. Explica-se.
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Em prel udi o, denota-se que a conclusdo exarada pelo juiz de
primeiro grau de jurisdicdo esta consubstanciada no acervo féatico
probat éri o constante dos autos, notadamente na prova testenmunha
produzi da, a qual conprovou a existéncia de perm ssdao humanitaria
concedi da pelo Sr. Luiz Sanpaio Neto ao segundo apel ante para que este
pudesse norar em una casa antiga da propriedade.

Com efeito, no que concerne a existéncia do contrato verbal de
conodato firnmado entre o antigo proprietario do inbvel, Sr. Luis Sanpaio
Net o, e o0 segundo recorrente, este restou conprovado por internédi o dos
depoi nent os testenunhai s de Hil debrando Soares Praxedes, que trabal hava
para o Sr. Luis e na época aconpanhou os fatos noticiados na inicial, e
de Mauricio Borges Silva, que atuou conp engenheiro nesse periodo e
reconheceu a existéncia da perm ssdo humanitaria quando procedeu a
i nstal acdo do col etor de &agual/esgoto na fazenda, o qual foi atestado
pel as fotografias constantes do | audo pericial (novinmento n° 95).

Noutro vértice, verifica-se que as provas docunentais coligidas
na contestacdo (movinmento n° 50) ndo denpnstram a exi sténcia da posse
exerci da pelo segundo apelante em nonmento anterior ao da cel ebracgéao
contratual. Nota-se que o documento mamis antigo carreado aos autos
refere-se a aquisicao de enxadas e renonta a data de 11/08/1993
(rmovimento n® 50, arquivo n° 11), portanto, em periodo posterior ao da

pact uacdo do conodato verbal .

Nessa confl uéncia, verifica-se que a parte autora conprovou oS
fatos constitutivos de seu direito (artigo 373, |, do Codi go de Processo
Civil) e que a parte requerida/ segundo apelante nédo |ogrou éxito em
provar a existéncia de fato inpeditivo, nodificativo ou extintivo do
direito da apelada (art. 373, 11, CPC), Onus do qual n&o se desincunbi u.
A propésito:

EMENTA: APELACAO CiVEL. ACAO DE USUCAPIAO E
REI NTEGRACAO DE POSSE. REQUI SI TOS. ONUS DA PROVA. |.
RECURSO CONHECI DO E PROVI DO. ACAO DE USUCAPI AO JULGADA
| MPROCEDENTE. ACAO DE REI NTEGRACAO JULGADA PROCEDENTE.
(...) I'l- O 6nus da prova conpete a quem al ega, razao
por que ao autor incumbe demonstrar o fato
constitutivo do seu direito e ao réu o fato
nmodi ficativo, inpeditivo ou extintivo do direito do
autor (...) RECURSO CONHECI DO E PROVI DO. ACAO DE
USUCAPI AO JULGADA | MPROCEDENTE. ACAO DE REI NTEGRACAO
JULGADA PROCEDENTE. (TJGO, APELACAO 0206799-
81.2001.8.09.0174, Rel. Des(a). ORLOFF NEVES ROCHA, 12
Camara Civel, julgado em 23/09/2020, DJe de
23/ 09/ 2020) [Gifou-se]

Y

De igual nmpdo, no que pertinente a alegacdo de que o segundo
apel ado nao conprovou a sua posse anterior sobre o imbvel, vale
remenorar que o artigo 561 do Codigo de Processo Civil prevé que na acao
de reintegracdo de posse incunmbe ao autor provar: i) a posse; i) a
turbacdo ou o esbulho praticado pelo réu; iii) a data da turbacdo do
esbul ho; e iv) a continuacdo da posse, enmbora turbada na acao de
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manut encdo, a perda da posse, na acao de reintegracdo. Sonmente com a
configuracdo de todos esses requisitos € que se autoriza o
prossegui nento da al udi da acdo de natureza possessori a.

Nessa i ntel eccdo, observa-se que a posse da requerente/segunda
apel ada, funda-se emtitulo de propriedade decorrente de integralizacao
(certidao de matricula - novinento n° 1, arquivo n°® 4). Por se tratar de
i nstrunmento conprobatério de dom nio, tanbhém se faz presente a posse, a
qual, ainda que indireta, permte o manuseio da acdo possessoOria
correspondente, confornme preconiza o artigo 1.197 do Cddigo Civil
confira-se:

“Art. 1.197. A posse direta de pessoa que tem a coi sa
em seu poder, tenporarianente, emvirtude de direito
pessoal, ou real, ndo anula a indireta, de quem aquel a
foi havida, podendo o possuidor direto defender a sua
posse contra o indireto.”

Quanto a esse dispositivo, Sebastido de Assis Neto, Marcelo de
Jesus e Maria |zabel de Mel o conmentam com a preci sdo esperada:

A divisdo da posse emdireta e indireta se relaciona
com o exercicio do poder sobre a coi sa pessoal nente ou
nao. Veja-se o caso do proprietario que entrega a
posse da coisa a outrememvirtude de cel ebragdo de um
contrato de |l ocacdo. Por 6bvio que quem exerce
pessoal mente a posse passa a ser o locatario. Por
isso, via de regra, ele é quemteria o direito de
passar a fruir todos os efeitos dessa posse, nmaxi ne 0s
i nstrument os de defesa possessoOria contra eventuais
at aques.

No entanto, o ordenamento seria inconpleto se néo
desti nasse também a esse proprietario/locador a
prerrogativa de defender a coisa da qual é titular.
Por isso, aquele que transfere a posse direta da
coi sa, tenporarianente, emvirtude de direito pessoa
(ex: locagédo) ou real (ex: usufruto), conserva para si
a chamada posse indireta, a fim de que possa exercer
0s poderes proéoprios de possuidor gque sejam,
evi dentemente, conpativeis com o exercicio da posse
direta pela outra parte. (in Manaual de Direito Civi
32 ed. Salvador: Editora JusPodivm 2015)

Ademai s, no caso emtestilha reputa-se valida a sucessao operada
pel a enpresa apel ada, Lusane Agropecuaria Ltda, em relacdo a posse
anteriornente exercida pelo Sr. Luiz Sanpaio Neto, o que a legitim para
0 encarte da acdo possessoria.

Com efeito, diante da existéncia de posse anterior sobre o bem
i mbvel , bem conp da préatica de esbul ho possessério a partir da citacéao
valida, da identificacdo da data de sua ocorréncia (17/4/2017, novinento
n°® 25) e da perda da posse, mster se faz a presenca dos requisitos
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previstos no artigo 561 do Cbédigo de Processo Civil para manusei o da
presente acao.

Por fim o segundo apelante insurge-se contra o depoinmento
pessoal da testemunha Hi del brando Soares Praxedes, ao fundanmento de que
a testenunha tinha a intencdo de favorecer a segunda apel ada, de forma
gue a sua oitiva nao pode ser |evada em consi deragdo no caso vertente.

E cedico, entretanto, que a eventual suspeicdo de testermunha deve
ser arguida nmediante contradita na proépria audi éncia de instrucao e
jul ganmento, ou seja, |ogo ap6s a sua qualificacao, conforme diccao do
artigo 457, 81°, do Cddigo de Processo Civil, ndo sendo admitida sua
deducdo em nonento posterior, sob pena de preclusao.

Nessa hernenéutica, col aciona-se o escdOlio deste Tribunal de
Justi ca:

APELACAO CiVEL. ACAO DE REI NTEGRAGCAO DE POSSE.
ASSI STENCI A JUDI Cl ARI A GRATUI TA DEFERI DA A APELADA.
REQUERI MENTO NA CONTESTACAQ. CABI MENTO. MA VALORACAO
DAS PROVAS E SUSPEI CAO DE TESTEMUNHA. PRECLUSAO.
AUSENCI A DE COMPROVACAO DOS REQUI SI TOS DO ARTI GO 561
DO CPC. TUTELA POSSESSORI A DENEGADA. HONORARI OS
RECURSAIS. (...) Ill - Segundo dispbe o artigo 457, 8§
1°, da Lei Instrumental Civil, eventual suspeicdo de
t estenunha deve ser arguida nediante contradita na
prépria audi éncia, ou seja, |ogo ap6és a sua
qualificacdo ou, quando admoestada pelo juiz
instrutor, antes de prestar o comprom sso |egal, ndao
podendo ser deduzi da em nonment o posterior, sob pena de
preclusdo. (...). APELACAO CiVEL CONHECIDA E
DESPROVI DA. (TJGO, PROCESSO Ci VEL E DO TRABALHO - >
Recursos -> Apel acdo Civel 0380758-13.2016.8.09. 0160,
Rel . Des(a). REINALDO ALVES FERREI RA, 1% Camara Civel,
jul gado em 22/ 03/2021, DJe de 22/03/2021)[ Gifou-se]

Na hi potese vertente, verifica-se do terno de audi éncia anexo ao
movi mento n° 92 que nao houve contradita no nomento oportuno pelo
segundo recorrente, o que inplica, portanto, na preclusdo da matéria
deduzi da.

Diante de tais fundanentos, sem nais del ongas, denota-se que a
hi gi dez do ato judicial vergastado, razao pela qual impde-se o
desprovi nento do apel o neste aspecto.

2.1.2. Rescisao do contrato de comodato via notificacao
extrajudicial - desnecessi dade

Prossegue o segundo apelante com a afirmacdo de que, caso
exi stisse o aludido contrato de conodato verbal, sem prazo determ nado,
a sua rescisao reclamaria a notificacao extrajudicial para a devida
desocupacdo e, sonmente apoOs, poderia se considerar caracterizado o
esbul ho possessoéri o.
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Nesse ponto, sabe-se que a notificacdo extrajudicial tem por
objetivo informar o conpdatéario acerca da intencdo do conodante em
reaver o inovel, de forma que, sonente ap6s a sua realizacdo, € que se
pode considerar injusta a posse daquel e.

O referido instrumento, contudo, ndo figura conmo documento
necessari o para o manusei o da acdo de reintegracdo de posse. Afinal,
esse pode ser suprido por outros neios inequivocos que denpbnstram a
intencdo do conpbdante de extinguir a relacdo contratual e, a partir de
ent do, restar configurado o esbul ho possesséri o.

Cita-se, a respeito, a jurisprudéncia do Superior Tribunal de
Justi ca:

RECURSO ESPECI AL - AQAO DE REINTEGRAQAO DE POSSE - BEM
PUBLI CO - OCUPACAO | RREGULAR - | NEXI STENCI A DE
NOTI FI CACAO PREVI A DE TODOS OS OCUPANTES DO | MOVEL,
BEM COMO AUSENCI A DE Cl TACAO DE UM OCUPANTE DO | MOVEL
- TRIBUNAL A QUO QUE AFASTOU AS PRELI M NARES DE
AUSENCI A DE PRESSUPOSTOS DA AQAO E DE NULI DADE POR
FALTA DE Cl TACAO DE OCUPANTE. | NSURGENCI A DOS REUS
Hi pétese: acdo de reintegracdo de posse ajuizada em
face de ocupantes irregul ares, julgada procedente.
Argui cao de auséncia de pressuposto processual e
nul i dade do feito, ante a auséncia de citacdo de
litisconsorte, afastadas pelas instancias ordinarias.

1. A partir da leitura dos artigos 924, 927 e 928 do
CPC/ 73, equival entes aos artigos 558, 561 e 562 do
CPC/ 15, infere-se que a notificacao prévia nédo é
documento essencial a propositura da acéo
possessoria.(.) (REsp 1263164/ DF, Rel. M nistro MARCO
BUzZI, QUARTA TURMA, julgado em 22/11/2016, DJe
29/ 11/ 2016) (destacou-se)

Frisa-se, ainda, que a cientificacdo do conodatari o nos contratos
sem prazo (precarios) pode ser realizada por neios diversos, inclusive
por intermédio da citacdo valida na proépria acdo de reintegracao de
posse. |Isso se deve ao fato de que esse instrumento € habil para
constituicdo do devedor em nora, conforme estabelece o artigo 240 do
Codi go de Processo Civil.

A esse respeito, Arnaldo R zzardo ensina que:

Al guns julgados defendem a desnecessi dade da
interpel agdo, fundados no entendimento de que a
citacdo é o mais eficiente neio de constituir emnora
o devedor. Na Apel acdo Civel n° 196.216-0, da 42 Cam
Civel do 2° Tribunal de Alc¢ada de Sdo Paul o, jul gada
em 25. 11.1986, consta do voto do relator: "Precisa é
a licdo de Moniz de Aragdo: 'A citacdo inicial se soma
as causas de constituicdo em nora, tendo sido reputada
a mais enérgica de todas as interpelacdes
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(Coment ari os ao Codigo de Processo Civil, Forense,
vol. 11/196, 12 edicdo). Washington de Barros
Monteiro, apés anotar que a interpelacédo, a
notificacdo e o protesto sdo processos de constituicao
em nora, observa que a 'jurisprudéncia sabianente tem
assentado que ndo é somente por esses neios que se
processa a constituicado emnmora: pois 'idéntico efeito
se podera igualnmente obter pela citacdo feita na
prépria causa principal, pelo credor ajuizado para
discutir a relacdo juridica' (Curso de Direito Civil,
Direito das Cbrigacdes, vol. /290, 1960). Igual mente
Hunberto Theodoro Janior: 'Quando a nobra ndo é ex re,
ou de pleno direito (a que decorre de sinmples
venci mento da obrigacdo) ..., a citacao inicial
apresenta-se cono equi val ente da interpel agcdo, atuando
conmp causa de constituicdo do devedor em nora (nora ex
persona). Trata-se, portanto, de umefeito material da
citacdo (Processo de conheci mento, 3% edic¢do, p. 290).
E ndo custa acrescentar que no mesnmo sentido é a
jurisprudéncia desta E. Corte: 'Para a constituicao em
nora do conpdatario basta a citacdo para a acdo, pois
que esta, juridicanente, constitui a forma mais
enérgi ca de interpelacdo, independente, portanto, de
notificagcdo formal ou judicial' (Ap. 150.357, Rel.
Jui z Joaquim de Oiveira, in JTA Civ. SP, Saraiva,
79/ 233). 'A citacdo possui forga suficiente para
constituir em nmobra o conmodatario que se recusa a
devol ver o bem conpdado, tendo sido reputada a mais
enérgica de todas as interpelagbes' (E. Infrs.
142. 224, Rel. Juiz Roberto Grassi, in JTA Civ. SP,
Sar ai va, 81/227).

Tal a inteligéncia mais acertada, desde que tenha
vencido o prazo do conpbdato e se recuse o conpdatario
a restituir o bem Se por tenpo indeterm nado, com
certeza a citagcdo temo efeito de constituir em nora,
mas a concordancia com o pedido acarreta o
reconheci nento do direito do conodante, extinguindo-se
a acdo e arcando o compdatario com os encargos
sucunbenci ais, pois ndo se pode presumr a intencgao
daquel e em cessar o contrato. (in Direito das Coi sas.
52 ed. R o de Janeiro: Gen/Forense, 2011)

Dessa forma, a pretensao recursal do segundo apel ante tanmbém néo
nmer ece acol hi da.

2.1.3. Usucapi ao nao caracterizada

O segundo apel ante reverbera, por fim a necessi dade de refornm
da sentenca para reconhecer a prescricdo aquisitiva em seu favor, haja
vista que teria adquirido o inbvel objeto da reintegracdo de posse em
decorréncia da usucapi do, pois afirma que exerceu a posse mansa e
pacifica da area por mais de 40 (quarenta) anos, conferindo-lhe funcéo
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soci al .

Do conpul so dos autos infere-se que nel hor sorte também néo
assiste o recorrente, senao vejanos.

Consoante restou delineado nas |linhas pretéritas, a prova
t est emunhal produzida na fase instrutéria mlita emfavor da existéncia
de relacdo contratual prévia estabel ecida verbal mente entre as partes,
especi fi camente no tocante ao conodato do bem |l iti gado.

Em razdo desse fato, tem se que a posse exercida pelo segundo
apel ante é precaria, sema possibilidade de configurar o ani nus dom ni.

Nesse |inear, a posse exercida pelo segundo recorrente ndo temo
conddo de gerar a prescricao aquisitiva necessaria para a ocorréncia da
usucapi ao devido a sua precariedade, consubstanciada em ato de
tol erancia. Por consequéncia, resta afastada a ocorréncia do al udido
instituto juridico.

Nesse sentido é a jurisprudéncia deste Tribunal de Justica:

APELACAO Ci VEL. USUCAPI AO. NAO PREENCHI MENTOS DOS
REQUI SI TOS PARA A PRESCRI CAO AQUI SI TI VA. COMODATO
CONFI GURADO. POSSE PRECARI A. FALECI MENTO DO COMODANTE
TRANSM SSAO DA POSSE | NDI RETA. ANI MUS DOM NI NAO
COMPROVADO. 1. O aninmus dom ni constitui elemento
subjetivo da posse ad usucapionem que é aquela
exercida com ani no de dono, ou seja, conb se o0 inmovel
fosse efetivanmente da propri edade de seu possuidor. Se
a posse é exercida com fundanento em conodato, ha nera
detencdo ou toleréncia, o0s quais nado induzem posse
(CC, art. 1.208), tornando-se ausente o requisito
subjetivo ao direito de usucapir, afastando, assim o
direito a usucapidao. 2. Com o falecimento do
compdante, ¢é facultada a extingdo do contrato de
comodat o, por manifestacdo de vontade do novo
proprietéario. RECURSO CONHECI DO E DESPROVI DO. (TJGO
PROCESSO Ci VEL E DO TRABALHO -> Recursos -> Apel acéo
Civel 0237436-05.2014.8.09.0127, Rel. Des(a).
Aur el i ano Al buquerque Amorim 22 Canara Civel, jul gado
em 14/ 04/ 2021, DJe de 14/04/2021) [Gifou-se]

EMENTA: APELACAO CiVEL. ACAO DE USUCAPIAO E
REI NTEGRACAO DE POSSE. JULGAMENTO SI MULTANEO. COMODATO
VERBAL. ATO DE MERA TOLERANCI A. | NEXI STENCI A DE ANl MUS
DOM NI . REQUI SI TOS DA AQUI SI CAO VI A USUCAPI AO NAO
DEMONSTRADOS. |I. O contrato de conodato configura-se
pel o enpréstino gratuito de coi sas nao fungiveis, nos
termps do artigo 579 do Cdédigo Civil, tendo-se por
Obvia a vontade do compbdante em continuar exercendo
todos os poderes inerentes a posse. |l. Os atos de
nmera permni ssao ou tol erancia, decorrente de conodato,
sem o aninus dom ni, ndo induzem posse, |ogo, néao
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geramo direito a aquisicdo da propri edade por neio de
usucapi 40. APELACAO Ci VEL CONHECI DA MAS | MPROVI DA.
(TJGO, Apelagcdo (CPC) 0200989-33.2006. 8. 09. 0051, Rel
Des(a). AMELI A MARTINS DE ARAUJO, 12 Camara Civel
jul gado em 14/09/2020, DJe de 14/09/2020) [Gifou-se]

EMENTA: APELACAO CiVEL. ACAO DE USUCAPIAO E
REI NTEGRACAO DE POSSE. REQUI SI TOS. ONUS DA PROVA. |.
RECURSO CONHECI DO E PROVI DO. ACAO DE USUCAPI AO JULGADA
| MPROCEDENTE. ACAO DE REI NTEGRACAO JULGADA PROCEDENTE
(.) I'l'l- Se os atos que o possuidor praticou no indvel
foram na qual i dade de possuidor a titulo precario,
porque tida por conpdato, que padece, al ém de outros
requi sitos, do ad usucapi onem ani ro de dono, ndo hé
que acol her a pretensdo de usucapir o imbvel. IV- Se a
prova docunmental e testemunhal denonstraram a posse
anterior do apelante e o esbulho praticado pelo
apel ado, a procedéncia da demanda é nedida que se
i mpde, visto que satisfeitos os requisitos do art.
561, do CPC. RECURSO CONHECI DO E PROVI DO. ACAO DE
USUCAPI AO JULGADA | MPROCEDENTE. ACAO DE REI NTEGRACAO
JULGADA PROCEDENTE. (TJGO, APELACAO 0206799-
81.2001.8.09.0174, Rel. Des(a). ORLOFF NEVES ROCHA, 12
Camara Civel, julgado em 23/09/2020, DJe de
23/ 09/ 2020) [ Gri f ou- se]

Dessarte, agiu com acerto o juiz de prinmeiro grau de jurisdicao
ao afastar a ocorréncia da usucapi a0 na hi p6tese vertente, inpondo-se a
manut encdo do édito sentencial por seus proprios fundanmentos.

2.2 - Prineiro recurso de apelacdo civel — Lusane Agropecuaria
LTDA

2.2.1. Caracterizagcdo das benfeitorias realizadas. Direito a
i ndeni zacao

A primeira recorrente assevera em suas razfes recursais a
necessi dade de reforma da sentengca quanto a condenacdo inposta de
i ndeni zar o prinmeiro apel ado pelas benfeitorias realizadas no indvel,
porquanto as obras foram realizadas de maA-fé, caracterizando-se cono

vol uptuéarias, de nero deleite ou conforto.

De plano, infere-se que razdo nado assiste a prineira recorrente
neste particular. Carifica-se.

| npende ressaltar, em proém o, que para aferir o direito de
i ndeni zacdo pelas benfeitorias realizadas no imvel é necessario
averiguar se o possuidor agiu ou ndo de boa fé, por acreditar que a
propri edade | he pertencia ou poderia | he pertencer em futuro proxino.

E cedi ¢co que a configuracdo da boa-fé depende, essencial mente, do
desconheci nent o de obstacul os a aqui si ¢cao da coisa, a luz do que di spde
o artigo 1.201 do Codigo Civil.
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Dessarte, por se tratar de procedinmento de reintegracdo de posse
| astreado em contrato de conodato verbal e tendo em vista a auséncia de
prévia notificacdo da conpdataria acerca da intencdo de retomada do
i movel pela conpdante, temse que a boa-fé encerrou-se no nonento em que
a parte requerida foi citada, o que ocorreu em 13/4/2017 (novinmento 25),
porquanto a citacdo supre o vicio, tornando litigiosa a coisa e
constituindo o devedor em nora.

Nesse |linear, depreende-se dos autos que as benfeitorias
realizadas no imbvel objeto de reintegracdo sao contenporaneas ao
aj ui zamento da acado, conforme atesta o |audo pericial coligido ao
nmovi nento n® 95, arquivo n° 6).

Logo, as benfeitorias precedem a data da citacdo, o que induz a
consi deracdo de que foramrealizadas de boa-fé, com o conddo de gerar a
pretensdo ressarcitoria prevista no artigo 1.219 da |egislacédo civil.

Adenmai s, extrai-se da nmesma prova pericial, que as benfeitorias
realizadas sé@o Uteis e necessarias, sendo assim descri m nadas pelo
perito judicial:

“(-)

03. Ha benfeitorias na casa antiga? E fora da casa
antiga no perimetro cercado? Se existentes, séo
benfeitorias Uteis a nmoradia na casa antiga? Sao
benfeitorias necessarias para se norar na casa antiga?
Sao benfeitorias apenas de enbel ezanento no | ocal todo
e na casa antiga?

Sim A casa antiga (atual sede) da fazenda encontra -
se parcial mente com nel horias, tais conp: pinturas nas
par edes, piso comceram ca e conservada no geral. Fora
da casa antiga (atual sede) existe m duas pequenas
areas externas e cercanento ao redor de toda a sede,
al ém de outra casa recém - construida a 80 nmetros, bem
conb cercamento. Sim sédo benfeitorias Gteis a noradia
na casa antiga. Sim séo benfeitorias necessarias para
se morar. Sao benfeitorias de embelezamento

conservacao e nel horia na casa antiga.

(...)

3. Ha benfeitorias inplenentadas pelo requerido no
perinmetro ocupada? Detal har as benfeitorias e avalia -
| as.

Sim As benfeitorias sdo conpostas de uma casa sede
(casa antiga) com 04 quartos, 01 cozinha, 01 sala, 02
banheiros (01 dentro e 01 fora da casa), 02 pequenas
areas externas, e com o piso todo na ceramca e
tel hado de fibrocinmento (ethernit). As dinensdes séo
17 x 08,50 netros (casa antiga) + 3,50 x 5,50 netros
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(4rea externa) de area construida totalizando 163,50
nt

Tanmbém foram feitos ao | ongo do tenpo cercanentos com
di vi sas de pastos e ao redor das construcdes.

Consi derando, os aspectos atuais do i mdbvel ocupado
pel o requerido e benfeitorias o valor é de R$
180. 000, 00, conforme método conparativo direto de
dados do mercado que consiste na equi paracao do i novel
avaliando com outros em oferta para venda nas
i medi agdes. O valor do nmetro quadrado (nt) encontrado
foi de R$ 393,00 a 472,00 para os terrenos padrao sem
construcdo e de R$ 1.444,44 a R$ 2.702,70 para os
terrenos padrdo com construcéo.

No ano de 2016 foi construida uma nova casa a 80
metros da sede atual, conforne fotos das paginas 38 a
44. A nova casa possui 02 quartos, 01 sala com
cozinha, 01 area externa, telhado de fibrocinento
(ethernit), como piso todo na ceram ca. As di nensdes
sdo 09 x 07 netros de area construida. O detal hanento
das benfeitorias e ocupacdes esta detal hado no napa da
pagi na 49.

Di ante dessas il acbOes, verifica-se que estao presentes o0s
pressupostos | egais que asseguram ao prineiro apelado o direito de
i ndeni zacdo pel as benfeitorias realizadas.

A propésito, cita-se o seguinte aresto desta Corte de Justica:

Apel acdo civel. A¢do de Rescisao Contratual c/c
Rei ntegracdo de Posse. | - Ressarcimento das
benfeitorias realizadas no imvel. Quanto ao direito
de indeni zagcdo pelas benfeitorias realizadas no inbvel
€ necessari o averiguar se o possuidor agiu ou nado de
boa fé, por acreditar que a propriedade | he pertencia
ou poderia | he pertencer em futuro proxinmo. Verifica-
se licita e de boa-fé a posse, porquanto anparada pelo
contrato de conpra e venda do i nbvel, pelo que justo o
recebi mento pelas benfeitorias realizadas,
constituindo direito de guem constro6i ser indenizado.
(.) .(TJG PROCESSO Ci VEL E DO TRABALHO -> Recursos -
> Apelacdo Civel 0169511-80.2011.8.09.0164, Rel.
Des(a). Jeronynmp Pedro Villas Boas, 12 Camara Civel

julgado em 17/03/ 2021, DJe de 17/03/2021)

Ademai s, sobreleva destacar que o fundamento do direito de
i ndeni zagao pelas benfeitorias realizadas em bem pertencente a outrem
resi de na vedacao ao enriqueci nento sem causa.

Por derradeiro, sobreleva consignar que a pericia atendeu aos
guesitos formul ados pelas partes, o0os quais foram apresentados

=[E Tri bunal de Justica do Estado de CGoi as
gg® Docunent o Assinado e Publicado Digital nente em 06/ 04/2022 13:54:50

2 Local i zar pel o codi go: 109687605432563873255443573, no enderecgo: https://projudi.tjgo.jus.br/p



previ amente. Adenmis, apés a intinmcdo sobre o seu resultado via ato
ordinatério (movimento n® 96), inexistiu pedido de reel aboracédo de
pericia ou de reavaliacao do val or indi cado, operando-se, desde entdo, a
preclusdo quanto a insurgéncia ao valor do bem de nbdo que a nmanut encao
da sentenca recorrida é nedida que se inpde.

2.2.2 — Incidéncia dos encargos |legais — correcdao nonetéaria e
juros de nora

I nsurge-se a prineira apelante também em relacdo a fixacdo na
sentenca de incidéncia de correcdo nmonetaria e juros de nora sobre o

val or atinente a indenizacdo pelas benfeitorias realizadas pel o apel ado,
bem cono quanto ao terno inicial.

Do conpul so dos autos, denota-se que parcial razdo assiste a
recorrente. Cbtenpera-se.

Para mel hor contextualizagédo, transcreve-se o excerto dispositivo
da sentenca recorrida referente ao capitul o i mpugnado:

“ANTE O EXPOSTO, com base no art. 487, inciso |, do
Codi go de Processo Civil, JULGO PROCEDENTES, em parte,
os pedidos iniciais, e resolvo o nérito, para:

(...)

b) CONDENAR a parte promovente LUSANE AGROPECUARI A
LTDA a | NDENI ZAR, a parte ré o valor de R$ 180.000, 00
(cento e oitenta ml| reais) a titulo de benfeitoriais
, que devera ser corrigido nonetarianmente pelo INPC a
partir da data que finalizou as benfeitorias, e
acresci dos de juros noratérios de 1% a.m, a partir da
data citacdo (13/04/2017). Além disso, tema parte ré
o direito de retencdo em rel agcdo as pl antacdes e
criagbes de animai s informados no | audo pericial.”

Poi s bem Sabe-se que a correcdo nonetaria visa preservar o val or
real do capital enpreendido pela parte face ao fenbneno inflacionario.

Nesse ponto, a sentenca proferida pelo juiz de prineiro grau de
jurisdicdo é escorreita ao determ nar a sua incidéncia sobre as
benfeitorias realizadas, coma aplicacdo do indice Nacional de Pregcos ao
Consum dor — | NPC.

Por sua vez, infere-se que ndo ha nos autos infornacdes robustas
acerca da data em que as benfeitorias foram finalizadas.

Assim em que pese ser justa a incidéncia da correcdo nonetaria,
tém se que esta deve incidir a partir da data de realizagdo da prova
pericial, ou seja, no nonmento ne que ocorreu a quantificacdo do val or
atri buido aos nel horanentos realizados.

De igual nodo, verifica-se que sao devidos os juros de nora,
consoante assinalado pelo juiz singular, notadamente em virtude da
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exi sténcia de benfeitorias indenizaveis.

Ocorre, entretanto, que a condenacao inmposta trata-se de
obrigacdo erigida judicialnmente, na qual a incidéncia de juros de nora
da-se como transito emjul gado da sentenca que a esti pul ou.

Em confl uéncia com o entendi mento adotado, confira-se a
jurisprudéncia deste Tribunal de Justica:

APELACAO CiVEL. ACAO DE | NDENI ZACAO POR DANOS
MATERI Al S E MORAI S. BENFEI TORI AS COMPROVADAMENTE
REALI ZADAS. AUSENCI A DE VI OLACAO A COl SA JULGADA.
POSSI Bl LI DADE DE REPARACAO MATERI AL. CORRECAO
MONETARI A E JURCS DE MORA. ONUS DA SUCUMBENCI A. (...)
4. Fixada a indenizacdo material pelas benfeitorias,
nostra-se escorreita a determ nacdo de incidéncia da
correcdo nonetéaria desde a data da identificacdo do
val or, ou seja, da realizacdo do Laudo Pericial. 5. GCs
juros de nora, entretanto, ndo podemincidir a partir
da citagcdo, mams, sim da Sentenca, nonmento em que foi
enunci ada a obrigacdo da parte Ré/Apelante quanto a
reparacdo material, ao passo que é nesse nonento, ou
seja, da prolatacao da Sentenca que a Ré/ Apel ante tonm
ci éncia de que deve pagar a respectiva quantia, sob
pena de constitui¢cdo em nora, e por isso, é dai que
fluem os juros nmoratoérios. 6. Ndo ha que se falar em
modi ficacdo da sucumbéncia distribuida
proporci onal mente entre as partes, nos ternos do
artigo 85 do CPC/ 15, emrazdo da pretensdo resistida
com a oferta da contestacdo, em nada interferindo na
di stribuicdo da sucunbéncia o fato de o Autor/Apel ado
ter dado causa a rescisdo contratual que nao é objeto
dessa demanda. Al ém disso, o parcial provinmento do
presente recurso ndo interfere na proporcionalidade da
distribuicdao do ©6nus sucumbencial, apenas
impossibilita a majoracdo dos honoréarios recursais a
teor do 8§11 do artigo 85 do CPC/15. APELACAO Ci VEL
PARCI ALMENTE CONHECI DA, E, NESSA EXTENSAO,
PARCI ALMENTE PROVI DA. (TJGO, Apelacdo Civel n°
0141155-50. 2016. 8. 09. 0051. 62 Camara Civel, Rel. Des.
Jairo Ferreira Junior, julgado em 27/7/2021, DJe de
15/ 9/ 2021). (Destacou-se).

AGRAVO DE | NSTRUMENTO. EMBARGOS DE RETENCAO POR
BENFEI TORI AS. | NDENI ZAGAO. CORRECAO MONETARI A A PARTI R
DO LAUDO DE AVALI ACAO. JUROS DE MORA A PARTIR DA
SENTENCA. O valor a ser pago a titulo de indenizacéo
pel as benfeitorias deve ser corrigido nonetarianmente
desde a data do | audo de avaliacdo, e o0s juros
norat 6ri os devemincidir a partir da data da sentenca.
AGRAVO CONHECI DO E DESPROVI DO.” (TJGO, Agravo de
I nstrunento ( CPC ) 5287481- 47.2016.8.09. 0000, Rel.
NELMA BRANCO FERREI RA PERI LO, Assessoria para assunto
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de recursos constitucionais, julgado em 08/02/2017,
DJe de 08/02/2017). (destacou-se)

Nesse contexto, faz-se necessaria a reforma da sentenca téao
somente para determ nar que sobre o valor da indenizagcao pelas
benfeitorias incida correcdao nmonetéaria pelo INPC a partir do | audo
pericial e juros de nmora de 1% (um por cento) ao nmés, da data do
transito em jul gado do presente jul ganento.

2.2.3. Retencdo em decorréncia das plantacdes e dos aninmais
exi stentes no | ocal

Ai nda em suas razdes de inconformsmo, a primeira apelante
di scorda da sentenca na parte em que confere ao prineiro apelado o
direito de retencdo em relacdo as plantacdes realizadas no inbvel em
litigio e noticiadas no |audo periciail.

(bserva-se que a insurgéncia tratada nesse item nerece acol hi da.

As pl antacbes estdo sujeitas a disciplina correspondente aos
frutos, por decorrerem da coisa e nao inplicarem em sua di nm nui gdo ou
transformacdo. Al ém di sso, ao serem consi deradas em nat éri a possessori a,
deve-se observar o que dispdemos artigos 1.214 e 1.215 do Cédigo Cvil,
coma utilizacdo do paranmetro da boa-fé para definir a possibilidade de
sua percepcao pel o possui dor.

Segundo a diccdo dos referidos dispositivos |legais, o possuidor
de boa-fé tem direito a percepcdo dos frutos enquanto perdurar essa
condi ¢cado, reputando-se col hidos tdo |ogo sejam separados da coisa.
Cessada a boa-fé, deve o possuidor restituir os frutos pendentes e o0s
col hi dos com ant eci pacdao, de nmodo que faz jus a deducdo das despesas
referentes a producdo e ao custeio.

Na hi p6tese vertente, temse que a boa-fé do prineiro apel ado
encerrou-se no nonento em que foi citado, o que ocorreu em 13/4/2017
(nmovinmento 25). A partir de entdo, o prineiro recorrente ndo possui mais
o direito a percepcdo dos frutos pendentes.

Nesse sentido, faz-se necessaria a colacdo da jurisprudéncia
deste Tribunal de Justica:

EMENTA: APELACAO CiVEL. ACAO REI VI NDI CATORI A.
REQUI SI TOS DEMONSTRADCOS. PRESCRI CAO AQUI SI TI VA ALEGADA
EM MATERI A DE DEFESA. NAO CONFl GURADA. RESSARCI MENTO
PELAS BENFEI TORI AS. PEDI DO FORMULADO NA CONTESTACAOQ.
ACOLHI MENTO PARCIAL. (..) 4 . Constatada a posse de
boa-fé, decorre da |legislacdo que rege a matéria o
direito a indenizacao das benfeitorias uUteis e
necessarias realizadas no imbvel até a data do
conheci ment o da demanda, bem conp direito de retencéo
até o seu paganmento, na forma do Artigo 1.219 do
Codigo Civil. 5. Apb6s tonmar ciéncia da demanda, temo
possui dor apenas a facul dade de ressarci mento quanto

=E Tri bunal de Justica do Estado de Goi as

; gg® Docunent o Assinado e Publicado Digital nente em 06/ 04/2022 13:54:50

Tk Assinado por DESEMBARGADOR ANDERSON MAXI MD DE HOLANDA

s Local i zar pel o cédi go: 109687605432563873255443573, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p




as benfeitorias necessarias realizadas em nonmento
posterior, ndo | he assistindo o direito de retencéo
guanto a estas ultims, nem o de |evantar as
vol uptuarias (artigo 1.220 do Cddigo Civil). Recurso
conhecido e provido. Sentenca reformada. (TJGO
Apel acdo Civel. 0349689-30.2016.8.09.0170, 32 Camara
Civel. Rel. Desenbargador Itamar de Limm, julgado em
14/ 9/ 2020, DJe de 16/9/2020). (Gifou-se)

EMBARGOS DE DECLARAGCAO. APELACAO Ci VEL. ACAO DE
REI NTEGRACAO DE POSSE. RECURSO ADESI VO NAO JULGADO
OM SSAO CONFI GURADA. | NDENI ZACAO DE BENFEI TORI AS.
POSSE DE MA- FE NAO COMPROVADA. RECURSO ADESI VO
CONHECI DO E DESPROVIDO. (...) 2. O possuidor de boa-fé
temdireito, enquanto ela durar, aos frutos percebidos
e ndo responde pela perda ou deterioracdo da coisa, a
gque nao der causa. Ainda, a luz do art. 1.219 do
Cédigo Civil, tem direito a indenizacdo das
benfeitorias necessarias e Uteis, bem conb quanto as
vol uptuarias, se ndo | he forem pagas, a |levanta-Ias,
guando o puder sem detrimento da coisa, e podera
exercer o direito de retencdo pelo valor das
benfeitorias necessarias e Uteis. 3. A existéncia da
ma-fé para afastar o direito a indenizagcdo e retencao
de benfeitorias depende de prova contundente de que o
possui dor sabia da existéncia do vicio e/ou obstéacul o
que inpedia a aquisicdo do bem porque a boa-fé se
presume e a ma-fé se prova. EMBARGADOS DE DECLARACAO
ACOLHI DOS. RECURSO ADESI VO CONHECI DO E DESPROVI DO.
(TJGO, APELACAO 0084586-21.2014.8.09.0044, Rel. |TAMAR
DE LIMA, 32 Camara Civel, julgado em 21/08/2018, DJe
de 21/08/2018) [ Dest acou- se]

Dessa forma, o prineiro apelado temdireito aos frutos havi dos

até a data de sua citacdo ou a respectiva indenizacao.

De igual nodo, possui o direito de retirar 0os animai s existentes
no i mbvel quando ai nda estava caracterizada sua posse de boa-fé.

Ressal va-se, contudo, que tal fato ndo induz o direito de
retencdo pel o possui dor de boa-fé, visto que ndo se encontram al ber gados
nas hi poteses autorizativas presentes no artigo 1.219 do Codigo Cvil.

Nesse toar, a sentenca proferida em prinmeiro grau deve ser
reformada a fimde afastar o direito de retencdo sobre as plantacbes e
ani mai s existentes no local, com a ressalva da possibilidade de ser
feita a deducdo dos valores referentes a producdo e ao custeio das
pl ant acbes que se mantiveram ap0s a cessdo da boa-fé, de acordo com o

gue preconizamos artigos 1.214 e 1.215 do Coédigo Gvil.

2.2.4. Percepcdo de alugueis e eventual conpensacdo — inovacéo
recursa
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A apel ante alega em suas razbes recursais a existéncia de fato
novo constitutivo de seu direito, que |he autoriza a percepcao de
al uguel emrazédo da constituicdo do prineiro apelado emnora a partir do
momento da citacdao. Entende-se pelo arbitramento do valor de R$
10. 000,00 (dez m|l| reais) por més, bem conp pela conpensacdo desses
val ores com aquel es decorrentes da indenizacado pelas benfeitorias
real i zadas no i nbvel.

O argunmento em referéncia se distingue daquel es aduzi dos na
peticdo inicial e no édito sentencial em anéalise, devido a sua di scussao
ter sido instaurada apenas com o manej o dos enbargos de decl aracéao
(rovimento n°® 121) e da apelacdo civel (movinmento n® 133) apo6s a
sentenca. Com i sso, constata-se a ocorréncia de flagrante inovacao
recursal, cuja vedacdo é veenente atestada pel o ordenanento juridico.

Sem del ongas, nostra-se patente a inovacdo recursal quanto a
al udi da tese, a qual ndo nerece ser conhecida por este 6rgao revisor.

3. Honorari os advocatici os recursais

Em rel acdo aos honoréarios recursais previstos no artigo 85, § 11,

do Codigo de Processo Civil, esses devem ser suportados pela segunda
apel ante, uma vez que sucunbente nesta instancia revisora e no juizo
pri mevo.

Em consonédnci a com o entendi nento adotado cita-se:

“(...) E devida a majoracdo da verba honoraria
sucunbencial, na forma do art. 85, 8§11, do CPC/ 15,
guando estiverem presentes, simultaneamente, o0s
segui ntes requisitos: a) decisdo recorrida publicada a
partir de 18.3.2016, quando entrou em vigor o Cddigo
de Processo Civil de 2015; b) recurso ndo conhecido
i ntegral nente ou ndo provido, nonocraticanmente ou pelo
6rgdo col egiado competente, e c) condenacdo em
honor ari os advocatici os desde a origemno feito em que
i nterposto. 5. Agravo interno ndo provido.” (STJ, 32
Turma, Ag. Int. no AREsp. N°1259419/GO, DJe de
03.12.2018).

Nesse di apasdo, com escopo no artigo 85, 8§ 11, do Cbédigo de
Processo Civil, majoro os honoréarios advocaticios no segundo grau em
favor do advogado dos segundo apel ados de 15% (qui nze por cento) para
17% (dezessete por cento) sobre o val or da causa.

Ressal va-se, no entanto, que a exigibilidade dessa verba
honoraria resta suspensa emrazado da gratui dade da justica concedi da ao
segundo recorrente, na form dos 88 2° e 3° do artigo 98 do Codi go de
Processo Civil.

4. Dispositivo

Ante o0 exposto, conheco parcialmente do prinmeiro recurso de
apel acao civel interposto por Lusane Agropecuaria Ltda, e, nessa parte,
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dou-1 he parcial provinento para reformar a sentenca vergastada e:

a)- determ nar que sobre o val or da indenizacdo devida pela parte
autora a titulo de benfeitoria deverd incidir correcdo nonetaria pelo
| NPC, a partir da data de el aboracdo do | audo pericial, bem cono juros
de nora de 1% (um por cento) ao nés, desde o transito em jul gado do
presente jul ganento.

b)- afastar o direito de retencdo da parte ré/prineira apel ada
sobre as plantacbes e aninmais existentes no local, com a ressalva da
possi bili dade de serem deduzi dos os val ores referentes a producdo e ao
custei o das plantacdes que se mantiveram apdés a cessao da boa-fé, de
acordo comos artigos 1.214 e 1.215 do Cbédigo Givil

Noutro vértice, conheco do segundo recurso de apel agcdo civel
i nterposto por Sidnez Alves de Souza e nego-| he provi nento, mantendo-se
no mais os demais pontos da sentenca hostilizada por esses e seus
prépri os fundanent os.

Qutrossim com fundamento no artigo 85, 8§ 11, do Cdodi go de
Processo Civil, majoro os honoréarios advocaticios no segundo grau em
favor do advogado da segunda apel ada de 15% (dez por cento) para 17%
(dezessete por cento) sobre o valor da causa, mantendo-se suspensa a
exi gi bilidade dessa verba emrazédo da gratui dade da justica concedi da ao
segundo recorrente, na form dos 88 2° e 3° do artigo 98 do Codi go de
Processo Civil.

E o voto.

Goi ani a, datado e assinado digital nente

Ander son Maxi nbo de Hol anda
Desenbar gador

Rel at or

DUPLO RECURSO DE APELACAO Ci VEL N° 5329263- 75. 2016. 8. 09. 0051
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RELATOR . DESEMBARGADOR ANDERSON MAXI MO DE HOLANDA

12 APELANTE : LUSANE AGROPECUARI A LTDA.

ADVOGADO : CARLOS ALBERTO T. DE ARRAES MENEZES - QAB/ GO 18. 977
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1° APELADO : SIDNEZ ALVES DE SOUZA
ADVOGADO : CLAUDI O JAI R SCHONHOLZER — QAB/ GO 19. 105
20 APELANTE : SIDNEZ ALVES DE SOUZA

28 APELADA : LUSANE AGROPECUARI A LTDA.

EMENTA: DUPLA APELACAO CiVEL. ACAO DE
REI NTEGRACAO DE POSSE. COMODATO VERBAL. POSSE
PRECARI A. USUCAPI AO AFASTADA. NOTI FI CACAO
SUPRI DA PELA CI TACAO VALI DA. PRECEDENTE.
ESBULHO POSSESSORI O CONFlI GURADO. PRESENCA DOS
REQUI SI TOS PARA A REI NTEGRACAO DE POSSE.
ARBI TRAVENTO DE ALUGUERES. | NOVACAO RECURSAL.
EXI STENCI A DE BENFEI TORI AS UTEI' S E NECESSARI AS.
DEVER DE | NDENI ZACAO. | NClI DENCI A DE CORRECAO
MONETARI A E JUROS DE MORA. POSSI BI LI DADE DE
REVI SAO DE OFi Cl O. DESCABI MENTO DO DI REI TO DE
RETENCAO POR FRUTOS E SEMOVENTES EXI STENTES NO
LOCAL. HONORARI OS RECURSAI S. SENTENCA REFORMADA
PARCI ALVENTE.

1. O conjunto probatério | evado em consi deracao

pel o magi strado de primeiro grau confirm a
exi sténcia de relacdo contratual (conodato
verbal) capaz de induzir a precariedade da
posse, também apontar a auséncia de aninmus
dom ni .

2. Devido a sua precariedade, consubstanci ada em
ato de tolerancia, a posse exercida nediante
contrato de conodato verbal n&o tem o cond&o de
gerar a prescricdo aquisitiva necessaria para a
ocorrénci a da usucapi a0, a qual resta afasta na
hi p6t ese vertida nos autos.

3.A notificacdo prévia ndo é documento
essencial a propositura da acdo possessoria,
|l ogo a cientificacdo do conodatéari o, nos
contratos sem prazo determ nado (precarios),
pode ser realizada por meios diversos,
inclusive pela citacao valida na proépria acao
de reintegracdo de posse, por se tratar de
i nstrunento habil para constituicdo do devedor
em nora. Precedente do STJ.

4. Por se tratar de procedi nento de reintegracao
de posse l|lastreado em contrato de conmpdato
verbal, a posse de boa-fé encerra-se no nonento
em que for pronmovida a citacdo da parte ré
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sobre a existéncia da acao judicial, ou seja, a
partir da citacao valida, nonento em que foram
conheci dos os obst acul os a aqui si ¢cdo da coi sa.

5.Diante da existéncia de posse anterior sobre
o bem i mbvel, bem conmo da préatica de esbul ho
possessério a partir da citacao valida, da
identificacdo da data de sua ocorréncia e da
perda da posse, mster se faz a presenca dos
requi sitos previstos no art. 561 do CPC para a
propositura da acdo de reintegracao de posse.

6. No que tange aos pedi dos de al ugueres e a sua
conpensacao revela-se flagrante a inovacao
recursal, nornmente em virtude desses argunentos
se distinguirem daquel es aduzi dos na peticao
inicial e no édito sentencial em analise.
Assim eles ndao podem ser apreciados em grau
recursal, sob o risco de supressao de instancia
e violacdo do devido processo | egal.

7.Subsiste a parte o direito a indenizacéo
pel as benfeitorias necessarias e Uuteis
real i zadas de boa-fé, a qual podera exercer o
direito de retencdo até que o crédito seja
adi nplido, nos ternos do artigo 1.219 do CC.

8.0 valor a ser pago a titulo de indenizacéao
pel as benfeitorias deve ser corrigido
monet ari amente desde a data do |audo de
aval i acdo, e os juros noratérios devemincidir
a partir da data da sentenca.

9. O possui dor de boa-fé temdireito a percepcéo
dos frutos enquanto perdurar a sua condi ¢ao,
reput ando-se esses col hidos tédo logo sejam
separados da coi sa. Cessada a boa-fé, deve o
possui dor restituir os frutos pendentes e o0s
col hi dos com ant eci pacdo, de nodo que faz jus a

deducdo das despesas referentes a producdo e ao
custeio (art. 1.214 e 1.215 CQ).

10. No que concerne aninais presentes no inbvel
objeto de reintegracao, destaca-se que se
tratam de semoventes, cujo tratamento ¢é
i déntico aos bens nmbveis. A renpcao del es nao
inplica em destrui cdo ou danificacao da coi sa,
neminduz o direito de retencao.

11. Desprovido o recurso apelatoério, cunpre
maj orar os honorari os sucumbenciai s, nesta
seara recursal, confornme art. 85, 811, do CPC,
mant endo-se a suspensdo de sua exigibilidade na
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hi pétese de a parte recorrente ser beneficiéria
da gratui dade da justica, consoante diccao dos
§82° e 3° do art. 98 do CPC.

PRI MEI RO RECURSO DE APELACAO Ci VEL PARCI ALMENTE
CONHECI DO E NESTE PONTO PARCI ALMENTE PROVI DO.
SEGUNDO APELO CONHECI DO E DESPROVI DO

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos os presentes autos do DUPLO RECURSO DE APELACAO
Cl VEL N° 5329263- 75. 2016. 8. 09. 0051.

Acorda o Tribunal de Justica do Estado de Goias, pela Quarta
Turma Jul gadora de sua Terceira Canara Civel, a unani nm dade de votos, em
CONHECER PARCI ALMENTE DO PRI MEI RO RECURSO DE APELA(;AO Cl VEL E, NESSA
PARTE, PARCI ALMENTE PROVE-LO, CONHECER DO SEGUNDO RECURSO DE APEL(;AO
Ci VEL, MAS DESPROVE-LO, tudo nos ternps do voto do Rel ator.

Presidiu a sessdo de julgamento o Excelentissim Senhor
Desenbar gador |tamar de Lina.

Presente no anbi ente da sessdo, no nonento do julgamento, o
advogado Dr. Carlos Alberto Teixeira de Arraes, pela prineira apelante.

Votaram al ém do Rel ator Desembargador Anderson Maxi no de
Hol anda, o Desenbargador G| berto Marques Filho e o Desenbargador W/ son
Saf at| e Fai ad.

Representou a Procuradoria-CGeral de Justica, o Dr. Abrado Junior
M randa Coel ho.

Goi ani a, datado e assinado digital nente.

Ander son Maxi nb de Hol anda
Desenbar gador

Rel at or
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