Poder Judiciério
Tribunal de Justica do Estado de Goias

Gabinete da Desembargadora Amélia Martins de Araujo

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos os presentes autos de APELACAO CIVEL N°
0083518.44.2016.8.09.0051, da comarca de Goiania, em que figura como 1°
apelante/2° apelada EMILE SLEIMAN ADAMO e como 2° apelantes/1° apelados
LUIS HENRIQUE SILVA ESCARIAO e NICE ALVES DA SILVA.

ACORDA o egrégio Tribunal de Justica do Estado de Goias, pelos integrantes
da 22 Turma Julgadora de sua 12 Camara Civel, a unanimidade de votos, em
conhecer dos Recursos de Apelacao Civel, negar provimento ao primeiro Apelo
e, dar parcial provimento ao segundo, nos termos do voto do Relator.

Votaram com o Relator a Desembargadora Maria das Gracas Carneiro Requi
e 0 Desembargador Orloff Neves Rocha.

Representou a Procuradoria-Geral de Justica a Procuradora Estela de Freitas
Rezende.

Presidiu a sessao de julgamento o Desembargador Luiz Eduardo de Sousa.

Goiania, 01 de outubro de 20109.

MAURICIO PORFIRIO ROSA
Juiz Substituto em Segundo Grau

RELATOR

(Assinado digitalmente conforme Resolucao n°® 59/2016)

: ": Local i zar pel o codi go: 109587685432563873493423917, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p



VOTO

Presentes os pressupostos de admissibilidade dos recursos, deles conheco.

Conforme relatado, trata-se de recursos de Apelagéo Civel interpostos por
EMILE SLEIMAN ADAMO e por LUIS HENRIQUE SILVA ESCARIAO E NICE ALVES
DA SILVA contra a sentenca que, julgando a Agcao de Rescisao Contratual c/c Despejo
e Cobranca de Aluguéis e a Acao de Interdito Proibitério c/c Indenizacéo, julgou
parcialmente procedente os pedidos formulados pelas partes.

Do manejo dos recursos sub judice, constata-se que a insurgéncia recursal
cinge-se aos seguintes aspectos: a) culpa pela rescisdo contratual; b) aluguéis
inadimplidos; c) ressarcimento das despesas ap0s a imissdo na posse; d) indenizacao
por danos materiais; e ) danos morais.

Pois bem.

Ante os diversos fundamentos acima elencados, passo a analisa-los por
topicos.

DA CULPA PELA RESCISAO CONTRATUAL

Inicialmente, convém destacar que o vinculo juridico firmado entre as partes
litigantes enseja a aplicagao da Lei n° 8.245/91 (Lei do Inquilinato), a qual estabelece
os deveres e obrigacdes das partes a serem observados no cumprimento do contrato
de locacédo de iméveis urbanos.

Outrossim, insta rememorar que as relacdes contratuais devem se reger pelos
principios gerais instituidos pelo Cédigo Civil de 2002, entre 0os quais destaco o
principio da probidade e boa-fé, insculpido no artigo 422, do citado diploma legal.

Firmadas essas premissas, depreende-se do instrumento contratual juntado
aos autos (movimentacao n° 3, documento 2) que, em 11/09/2015, EMILE SLEIMAN
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ADAMO (1° apelante/locador) celebrou com LUIS HENRIQUE SILVA ESCARIAO (2°
apelante/locatario) um contrato de locacdo de imével comercial, cujo aluguel restou
fixado em R$ 6.000,00 (seis mil reais), com vigéncia de 36 (trinta e seis) meses. No
aludido negocio, NICE ALVES DA SILVA, mée do 2° apelante, figurou como fiadora.

A destinacdo do imovel a instalacdo de hotel restou expressamente
consignada no contrato de locacéo, consoante se depreende da seguinte clausula
contratual:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO E DA ATIVIDADE: O
LOCADOR cede em locacédo ao locatario Unico e tdo somente: 0
primeiro pavimento de um prédio comercial, com 290 metros
qguadrados de area construida contendo 12 apartamentos tipo
suites, situado & RUA 303, QD.164B, LOTE 10, NUMERO 110,
QD. 184B, com entrada pela viela da 303, no setor norte
ferroviério, nesta capital, CEP:74.063-400. Para uso restritamente
comercial: HOSPEDARIA OU HOTEL. O uso inadequado, ou o
desvio de destinacdo do imovel, ou mudanca no ramo de
atividade, sem prévia escrita e especifica autorizacdo do locador,
ou de seu representante legal, constitui causa grave de violagcao
de contrato, ocasionando sua rescisdo, com ressarcimento e
danos.

PARAGRAFO UNICO: O locador pretende edificar no segundo
pavimento, mais 12 a 16 suites, ap6s o término da obra, as partes
acordarao um novo contrato para o outro pavimento.

Todavia, com a peticao inicial (Processo n°® 135037.58.2016.8.09.0051) os
locatarios exibiram documentos da Vigilancia Sanitaria e do Corpo de Bombeiros
(movimentacdo n° 3, documento 03), comprobatorios de que o imoOvel apresentava
problemas estruturais que necessitavam ser solucionados para fins de concessao do
Alvara de Funcionamento do Hotel.

A Lei n° 8.245/91, no seu artigo 22, inciso |, dispde que € obrigacao do
locador entregar ao locatario o imovel alugado em estado de servir ao uso a que se
destina.

Ora, é certo que o locador ndo pode ser responsavel pela concesséao do
alvara de funcionamento das atividades empresariais desenvolvidas pelo locatario.
Todavia, uma vez pactuado que o imovel se destinaria a instalagcdo de hotel, constituia

responsabilidade do locador a entrega do pavimento em condi¢bes adequadas ao
desenvolvimento da atividade comercial almejada, sob pena de restar frustrado o
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préprio objeto contratual.

Outrossim, embora o 1° apelante aggumente que os vazamentos observados
no imoével se deveram a atuacdo dos 1 apelados, nota-se que os problemas
observados no imével ndo se restringiam a isso, pois o relatorio da Vigilancia Sanitaria,
corroborado pelas fotografias jungidas ao feito, apontou diversos outros problemas de
cunho estrutural, tais como presenca de infiltragbes, mofo, encanamento entupido e
fios elétricos a mostra.

Assim, ao deixar de promover 0s reparos necessarios, o 1° apelante/locador
descumpriu obrigacao legal, atraindo para si a culpa pela impossibilidade de utilizacdo
do imovel para o fim a que se destinava e, consequentemente, a responsabilidade pela
rescisao contratual.

Em casos anéalogos, ja se pronunciou o Tribunal de Justica de Minas Gerais:

EMENTA: APELAGAO CIVEL - RESCISAO DE CONTRATO -
LOCA(;AO - IMOVEL RESIDENCIAL IMPROPRIO PARA
HABITA(;AO - CULPA DO LOCADOR - MULTA PENAL -
INCIDENCIA - DANOS MORAIS CARACTERIZADOS.- Ao
locador incumbe entregar o imével em estado de servir ao
uso a que se destina, motivo pelo qual verificada a existéncia
de vicios capazes de tornar o imével residencial inabitavel, o
pacto deve ser rescindido por culpa exclusiva do locador, a
guem incumbe o pagamento da multa penal contratualmente
estabelecida. - Considerando que o autor teve sua residéncia
inundada, em raz&o dos defeitos no imével, sendo perturbado no
conforto do que era para ser o seu lar, evidente que néao sofreu
mero aborrecimento, tendo experimentado, na verdade,
sofrimento psiquico anormal, decorrente de sentimentos de
tristeza, angustia, revolta, impoténcia e humilhacgéo, passivel de
ser indenizado. (TIMG- Apelacao Civel 1.0313.14.010959-3/001,
Relator(a): Des.(a) Shirley Fenzi Bertdo , 112 CAMARA CIVEL,
julgamento em 29/05/2019, publicacdo da sumula em 04/06/2019)

EMENTA: APELACAO CIVEL - ACAO DE COBRANCA -
RESCISAO CONTRATUAL - LOCACAO COMERCIAL - ALVARA
DE LICENCIAMENTO NEGADO- IRREGULARIDADE NO
IMOVEL- OBRIGACAO DO LOCADOR - RESPONSABILIDADE
CIVIL - REQUISITOS PRESENTES - RETENCAO DAS
BENFEITORIAS - IMPOSSIBILIDADE - LUCROS CESSANTES -
INDEVIDOS - DANOS MORAIS - VALOR MANTIDO - Cabe ao
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locador entregar o imével alugado em condi¢cdes de uso pelo
locatario, nos termos do art. 22, | da Lei 8.245/91. - Ocorrendo
a negativa de concessdo do alvara em virtude de
irregularidade no imdével objeto da locacdo, impde-se ao
locador a culpa pela impossibilidade de sua utilizag&o para o
uso a que se destina. - E valida a clausula de rentncia a
indenizacdo de benfeitorias e ao direito de retengdo no contrato
de locacédo.- Inexistindo comprovacao acerca dos lucros
cessantes, ndo ha como ser deferido. - A fixagcdo do quantum
indenizatorio a titulo de danos morais deve obedecer aos
principios da razoabilidade e proporcionalidade, observados o
carater pedagodgico, punitivo e reparatoério. (TIMG- Apelacao
Civel 1.0024.11.196754-3/001, Relator(a): Des.(a) Domingos
Coelho , 122 CAMARA CIVEL, julgamento em 07/03/2018,
publicacao da simula em 15/03/2018)

Destarte, inafastavel a culpa do 1° apelante/locador na rescisédo contratual,
circunstancia que enseja a aplicacdo da multa contratual convencionada pelas partes,

nos seguintes termos:

CLAUSULA SEXTA — RESCISAO OU DESISTENCIA: Fica
estipulada a multa contratual correspondente a 03 ALUGUEIS
VIGENTES, que devera ser paga a parte inocente, pela que
infringir & qualquer das clausulas deste contrato, ou Rescindir o
mesmo, cuja penalidade podera ser cumulada com juros legais,
bem como custas, despesas processuais e honorarios
advocaticios, no caso de demanda.

Assim, imerece reparos a sentenca que, reconhecendo a culpa do locador
pela rescisdo do contrato de locacéo firmado pelas partes, condenou-o ao pagamento
da multa prevista na clausula sexta, correspondente ao valor de 3 (trés) aluguéis

vigentes.

DOS ALUGUEIS INADIMPLIDOS

Insurgem-se os 2°° apelantes contra a sentenca que os condenou ao
pagamento dos aluguéis inadimplidos, relativos aos meses de janeiro, fevereiro e
marco de 2016. Argumentam que nao podem ser compelidos ao pagamento dos
aluguéis, visto que o inadimplemento se deu em virtude do descumprimento contratual

do 2° apelado.

E cedico que a boa-fé objetiva € um dever anexo insito a qualquer negocio
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juridico, isto é, independe de previsdo contratual, que deve permea-lo em todas as
suas fases, inclusive na pré e pdés-contratual. Trata-se de um preceito de ordem
publica, revelado num padréo concreto de conduta reta, proba, integra, zelosa que o0s
contratantes devem guardar entre si.

Como figura parcelar da boa-fé objetiva tem-se o tu quoque — ao lado do
venire contra factum proprio, supressio e surrectio -, que materializa uma regra
proibitiva do comportamento contraditorio, porque pretende-se evitar surpresas
irrazoaveis na dinamica de uma relacao juridica, tal como a exigéncia do implemento
da obrigacdo do outro, antes de cumprida a sua obrigacédo, nos termos dos artigos
476, do Cadigo Civil e 582, do Cdédigo de Processo Civil, in verbis:

Art. 476. Nos contratos bilaterais, nenhum dos contratantes, antes
de cumprida a sua obrigacao, pode exigir o implemento da do
outro.

Art. 582. Em todos os casos em que € defeso a um contraente,
antes de cumprida a sua obrigacao, exigir o implemento da do
outro, ndo se procedera a execuc¢ao, se o devedor se propde
satisfazer a prestacdo, com meios considerados idéneos pelo
juiz, mediante a execucao da contraprestacao pelo credor, e este,
sem justo motivo, recusar a oferta.

Paragrafo Uunico. O devedor podera, entretanto, exonerar-se da
obrigacédo, depositando em juizo a prestacdo ou a coisa; caso em
gue o juiz suspendera a execucao, ndo permitindo que o credor a
receba, sem cumprir a contraprestacéo, que lhe tocar.

Portanto, a excecao do contrato ndo cumprido (exceptio non adimpleti
contractus), como exemplo do tu quoque, indica que, nos contratos bilaterais, antes de
cumprida a obrigacao, uma parte néo pode exigir o implemento da obrigacéo do outro.

Corroboram esse entendimento os seguintes julgados deste Sodalicio:

i Assinado por MAURI CI O PORFI R O ROSA

RESCISAO CONTRATUAL C/C INDENIZAC}AO POR PERDAS E
DANOS. CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL.
PRESTA(;AO DEFEITUOSA. EXCEPTIO NON RITE ADIMPLETI
CONTRACTUS. CONDUTA QUE COLOCA EM RISCO A
EXECUCAO DO QUE FOI PREVISTO CONTRATUALMENTE.
MAJORACAO DOS HONORARIOS ADVOCATICIOS
SUCUMBENCIAIS - ART. 85, § 11, CPC. DESPROVIMENTO. | -
A excecdo de contrato ndo cumprido (exceptio non adimpleti
contractus) se apresenta como defesa indireta de mérito,
regulada nos artigos 476 e 477, do Cddigo Civil, que deve ser
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manejada quando a parte for surpreendida pela cobranca de
prestacdo sem que a outra haja cumprido a sua obrigacéo,
em contratos sinalagméticos. Il - Do mesmo modo, se a
primeira prestacao for defeituosa, a despeito de ter sido realizada,
a defesa encorpa a denominacéo exceptio non rite adimpleti
contractus, e também pode ser oposta a parte cuja conduta pde,
manifestamente em risco, a execuc¢do do programa contratual. 11l -
Apelo desprovido com majoragcdo dos honorarios recursais em
favor do apelado.(TJGO, Apelacdao (CPC) 0409513-
54.2014.8.09.0051, Rel. GUILHERME GUTEMBERG ISAC
PINTO, 52 Camara Civel, julgado em 07/06/2019, DJe de
07/06/2019)

APELACAO CIVEL. ACAO ORDINARIA. CONTRATO. OBJETO.
EXTRACAO DE AMOSTRAS DE REJEITOS MINERAIS.
REALIZA(;AO DE ESTUDOS QUANTO A VIABILIDADE
ECONOMICA DA EXPLORACAO. EXCECAO DO CONTRATO
NAO CUMPRIDO. PROCEDENTE. INOVACAO RECURSAL. 1.
Em contratos bilaterais, nenhum dos contratantes pode exigir
o0 cumprimento da obrigacao pelo outro antes que cumpra a
obrigacao pela qual se responsabilizou. Inteligéncia do art.
476 do Cdédigo Civil. 2. Logo, Deixando a empresa
autora/apelante de cumprir com sua obrigacdo no contrato,
concernente a realizacao de estudos, os quais demonstrassem de
maneira definitiva a viabilidade econdémica da atividade de
exploracéo de minérios, conforme previsto em clausula contratual,
revela-se incabivel a exigéncia de cumprimento do contrato pela
parte ré/apelada. 2 - Escorreita mostra-se sentenca quanto a
invocacédo do principio da excecao do contrato ndo cumprido, vez
gue restou caracterizada. 3 - Sob pena de supressao de
instancia, é incabivel a inovacdo do pedido, em sede recursal,
que ndo ostenta a natureza de matéria de ordem publica.
Apelacdo conhecida e improvida. (TJGO, APELACAO CIVEL
252752-32.2012.8.09.0029, Rel. DR(A). MARCUS DA COSTA
FERREIRA, 4A CAMARA CIVEL, julgado em 09/04/2015, DJe
1771 de 24/04/2015. Negritei).

In casu, como o 1° apelante/locador nao cumpriu com a sua obrigacéo de
disponibilizar o imével em condi¢cfes para o uso que Se. destinava, de rigor a reforma
da decisao, no ponto, para afastar a condenacao dos 2° apelantes ao pagamento dos
aluguéis inadimplidos.

DO RESSARCIMENTO DAS DESPESAS APOS A IMISSAO NA POSSE
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A sentenca de primeiro grau condenou os locatarios a indenizarem o locador
pelos prejuizos decorrentes das despesas ap0s a imissdo na posse, atinentes as
contas de energia elétrica e agua inadimplidas, pintura, gastos com seguranca e
chaveiro.

Irresignados, os 203 apelantes recorrem, aduzindo que a obrigacao do

locatario em arcar com as despesas locaticias se encerra no momento da entrega das
chaves ao locador ou da sua imiss&o na posse.

A respeito do tema, a Lei n°® 8.245/91, ao disciplinar sobre os deveres do
locatério, no artigo 23, dispoe:

Art. 23. O locatario é obrigado a:

(..

[l - restituir o imével, finda a locacdo, no estado em que o
recebeu, salvo as deterioracdes decorrentes do seu uso normal;

(..

VIII - pagar as despesas de telefone e de consumo de forga, luz e
gas, agua e esgoto;

Consoante se depreende, € dever do locatario devolver o imével nas mesmas
condi¢cbes que o recebeu, bem como pagar as contas de energia elétrica e agua,
referentes ao periodo em que esteve em posse do imoével.

Na espécie, o imovel somente foi devolvido ao locador por ordem judicial de
Imissdo na posse (movimentacao n°® 3, documentos 09 e 11), razao pela qual o
locador/1° apelado teve de dispender recursos com seguranca e chaveiro,
devidamente comprovados (movimentac&o n° 3, documento 27).

Da mesma forma, os documentos juntados aos autos (movimentacao n° 3,
documento 27) atestam a necessidade de pintura do espaco, gasto esse que deve
correr por conta dos locatarios, eis que decorrente do descumprimento da obrigacao
de entregar o imével no estado em que recebido.

Todavia, entendo que deve ser afastada a obrigacdo de pagamento das

w¥E Tri bunal de Justica do Estado de Coi as
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despesas de consumo de agua e energia eletrlca haja vista que o locador/2° apelado
nao logrou comprovar o inadimplemento dos 2° apelantes nem tampouco o dispéndio
de recursos para a quitacao das aludidas contas.

Assim, dou parcial provimento ao recurso dos 208 apelantes, no ponto, tao

somente para decotar da sentenca a condenacao ao ressarcimento dos valores pagos
pelo locador a titulo de 4gua e energia elétrica, eis que ndo comprovados nos autos.

DOS DANOS MATERIAIS

Os 2°° apelantes pretendem ver reformada a sentenca, a fim de que seja o 2°
apelado condenado a reparacdo dos danos materiais referentes as benfeitorias
realizadas e as taxas pagas para a regularizacédo do imovel.

Entretanto, repelindo a argumentacao lancada na peticdo de razdes,
vislumbro que os recorrentes ndo se desincumbiram do 6nus relativo & demonstragao
dos prejuizos que alegadamente sofreram, porquanto ndo fizeram juntar quaisquer
recibos ou documentos assemelhados.

Nesse sentido, a jurisprudéncia deste Tribunal:

APELACAO CIVEL. ACAO DE REPARACAO POR
DANOS MORAIS E MATERIAIS. EMPRESA AEREA. FALHA DO
SERVICO. CARTEIRA INTERNACIONAL DE VACINA(;AO.
COPIA AUTENTICADA. DEVER DE INFORMAQAO. DANO
MORAL CONFIGURADO. QUANTUM INDENIZATORIO. VALOR.
CRITERIOS. RAZOABILIDADE E PROPORCIONALIDADE.
REDUC}AO INDEVIDA. DANO MATERIAL EFETIVAMENTE
COMPROVADO [...] 4. A indenizagéo a titulo de danos materiais
exige a comprovacao do efetivo dano patrimonial sofrido, ja que
nao se presumem e devem ser devidamente comprovados pela
parte que alega té-los sofrido [...] (TJGO, Apelacdo 5005448-
54.2018.8.09.0051, Rel. ROBERTO HORACIO DE REZENDE, 12
Céamara Civel, julgado em 05/04/2019, DJe de 05/04/2019) (grifei)

APELACAO CIVEL. ACAO DE INDENIZACAO.
CONCESSIONARIA DO SERVICO PUBLICO.
RESPONSABILIDADE OBJETIVA. CULPA EXCLUSIVA DE
TERCEIRO. NAO COMPROVACAO. DEVER DE INDENIZAR.
DANOS MATERIAIS E LUCROS CESSANTES.
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RESSARCIMENTO DOS VALORES EFETIVAMENTE
COMPROVADOS. DECAIMENTO MINIMO DO PEDIDO.
INVERSAO DOS ONUS SUCUMBENCIAIS [...] 3. Os danos
materiais e lucros cessantes dependem de efetiva demonstracéo,
devendo ser decotado o valor ndo comprovado nos autos [...]
(TIGO, Apelagdo 0009104-98.2016.8.09.0011, Rel. ROMERIO
DO CARMO CORDEIRO, 32 Camara Civel, julgado em
31/07/2019, DJe de 31/07/2019) (grifei)

Assim, nao vislumbro razdes para a reforma da sentenca recorrida, no ponto.

DOS DANOS MORAIS

Igualmente, ndo merece acolhida a irresignacao dos 208 apelantes quanto a
pretensdo de condenacdo do 2° apelado ao pagamento de indenizacao por danos
morais.

Sobre o tema em analise, impende salientar que, de acordo com as normas
legais que regem o instituto da obrigacédo, o descumprimento das disposicdes
contratuais ndo gera direito a indenizacéo a titulo de dano moral, porquanto resolvem-
se em perdas e danos.

Ademais, verifica-se que, no campo especifico dos contratos, doutrina e
jurisprudéncia tém se pautado, congruentemente, segundo o entendimento de que o
mero descumprimento contratual ndo tem o condao de ensejar responsabilizacao por
danos morais.

A propaosito:

AGRAVO INTERNO. RECURSO ESPECIAL. CONTRATO DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL NA PLANTA. ATRASO DE
ENTREGA. DANO MORAL. NAO CABIMENTO. MERO
DESCUMPRIMENTO CONTRATUAL. 1. A jurisprudéncia desta
Corte firmou-se no sentido de que o simples
descumprimento contratual, por si s, em regra, ndo é capaz
de gerar danos morais [...] (STJ, Agint no REsp 1639071/RO,
Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, QUARTA TURMA, julgado
em 20/08/2019, DJe 26/08/2019) (grifei)
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APELACAO CIVEL. ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL.
LOCAC}AO DE IMOVEL PARTICULAR POR ENTE PUBLICO.
DESCUMPRIMENTO CONTRATUAL. VALOR DO ALUGUEL.
PROVA DA RENEGOCIACAO. DETERIORACAO DO BEM.
COMPROVADA. DIREITO A REPARACAO. MULTA
CONTRATUAL. DEVIDA. DANO MORAL. NAO OCORRENCIA.
JUROS DE MORA E CORREC}AO MONETARIA. ALTERADOS
DE OFICIO. ONUS SUCUMBENCIAIS DO REU. HONORARIOS
ADVOCATICIOS. FIXACAO EM LIQUIDACAO [...] 4. Cedico que
o dano moral indenizavel é aquele decorrente de uma
experimentacdo fética grave, insidiosa da dignidade da
criatura humana, e ndo consequéncias outras decorrentes de
uma relacdo meramente contratual ou de percal¢cos do
cotidiano. Simples descumprimento contratual ndo enseja
indenizacdo por danos morais, pois ndo ha qualquer violacéo
aos direitos da personalidade [...] (TIGO, APELACAO
0333333-23.2012.8.09.0162, Rel. MARIA DAS GRACAS
CARNEIRO REQUI, 12 Camara Civel, julgado em 25/07/2019,
DJe de 25/07/2019) (grifei)

Assim, o simples descumprimento do pacto, caracterizado pela ndo entrega
do imovel em estado de servir ao uso que se destinava, ndo gera, por si so, dano
moral a ser indenizado, sendo necessaria a presenca, no caso concreto, de
consequéncias a esfera de dignidade dos locatarios/2 0s apelantes, o que nao restou
evidenciado nos autos.

Ante o exposto, CONHECO do 1° apelo mas, no mérito, NEGO-LHE
PROVIMENTO.

Quanto ao 2° apelo, CONHE O O e DOU-LHE PARCIAL PROVIMENTO,
para afastar a condenacdo dos 2 apelantes ao pagamento dos aluguéis
iInadimplidos, bem como decotar da sentenca a obrigacao de ressarcirem os valores
pagos pelo locador a titulo de agua e energia elétrica, eis que ndo comprovados nos
autos.

E o voto.

Goiania, 01 de outubro de 2019.

MAURICIO PORFIRIO ROSA

Juiz Substituto em Segundo Grau
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RELATOR

(Assinado digitalmente conforme Resoluc¢&o n° 59/2016)

EMENTA: APELACOES CIVEIS. ACAO DE RESCISAO
CONTRATUAL C/C DESPEJO E COBRANCA DE
ALUGUEIS. ACAO DE INTERDITO PROIBITORIO.
RESCISAO CONTRATUAL. INSTALACAO DE HOTEL. LEI
DO INQUILINATO. ALUGUEIS INADIMPLIDOS. EXCECAO
DO CONTRATO NAO CUMPRIDO. RESSARCIMENTO DE
DESPESAS. INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS. NAO
COMPROVADOS. DANO MORAL NAO CONFIGURADO. I. E
obrigacao do locador entregar ao locatario o imovel em
condicbes de servir ao uso a que se destina. Verificada a
existéncia de problemas estruturais e a inércia do locador
em promover 0S reparos necessarios, deve recair sobre
ele a culpa pela rescisao contratual, inclusive com o
pagamento da multa contratual convencionada pelas
partes. Il. A excecao do contrato ndo cumprido indica que,
nos contratos bilaterais, antes de cumprida a obrigacao,
uma parte nao pode exigir o implemento da obrigacao do
outro. In casu, como o 1° apelante/locador nao cumpriu
com a sua obrigacdo de disponibilizar o imével em
condicOes para o uso que se destinava, de rigor a reforma
da deciséo, no ponto, para afastar a condenacéao dos 203
apelantes ao pagamento dos aluguéis inadimplidos. Ill. E
dever do locatario devolver o imével nas mesmas
condicbOes que o recebeu, bem como pagar as contas de
energia elétrica e agua, referentes ao periodo em que
esteve em posse do imovel (art. 23, Ill e VIII, da Lei n°
8.245/91). Assim, correta a sentenca que condenou os 2°°
apelantes a ressarcirem os valores com pintura, seguranca
e chaveiro, porquanto devidamente comprovados. De
outra sorte, merece ser afastada a obrigacao de
pagamento das despesas de consumo de agua e energia,
pois carecem de comprovacao. IV. Os danos materiais
demandam a existéncia de provas concretas dos prejuizos
efetivamente sofridos, o que n&o restou demonstrado nos
autos. V. O mero descumprimento contratual ndo enseja
indenizacao por danos morais. Precedentes do STJ. 1°
APELO CONHECIDO E IMPROVIDO. 2° APELO
CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO.

% "=': Local i zar pel o codi go: 109587685432563873493423917, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p



x[E Tri bunal de Justica do Estado de Goi as
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